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IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. este abilitat si elaboreze studii de evaluare a impactului asupra
sanatatii populatiei, conform procedurii prevazute de Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019, in baza
Avizului de abilitare nr. 16/23.10.2025.
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INTRODUCERE
[.1. OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei analizeaza obiectivul
propus pe amplasamentul din municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Strada Ciocarliei nr. 109-113, nr.
cadastral 202661.

Scenariul evaluat este D+P+8E, cu indltimea maxima de 32,20 m, suprafata construita de 474,05
m?, suprafata desfasurata de 4.314,45 m?, 54 de unitati totale, dintre care 24 cu functiune de
apart-hotel, si 61 de locuri de parcare mecanizate la demisol. Parterul cuprinde ansamblul
functional al salii de fitness de 200,37 m?, din care sala de exercitii are 115,27 m?, precum si
doud magazine de 83,20 m? si 62,38 m?2. Evaluarea se raporteaza exclusiv la geometria,
functiunile si capacitatile inscrise in documentatia tehnica coordonata.

Elaboratorul studiului, IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L., este abilitat de Ministerul
Sanatatii sa elaboreze studii de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei, in baza
Avizului de abilitare nr. 16/23.10.2025.

.2. MOTIVUL ELABORARII STUDIULUI

Studiul este elaborat ca urmare a solicitarii formulate de Directia de Sanatate Publica a
Municipiului Bucuresti prin adresa nr. 11642/08.06.2026. in adres3 se consemneaza c3, dupa
studierea documentelor depuse, distanta minima dintre fatada blocului de locuinte propus si
perimetrul unitatii de invatamant din vecinatate, respectiv gradinita, este sub 15 m. Autoritatea
sanitara a solicitat completarea documentatiei cu studiul de evaluare a impactului asupra
sanatatii populatiei, elaborat de persoane fizice independente sau persoane juridice inscrise in
evidenta elaboratorilor abilitati.

Motivul central al evaluarii este relatia de vecinatate dintre imobilul propus si unitatea de
invatamant prescolara aflata pe parcela identificata in planul de situatie ca IE 203390-C1. Planul
de situatie indica aceasta cladire ca ,,Cladire Publica — Gradinita”, cu regim S+P+1E si inaltime
maxima de 7,40 m. Distantele declarate sunt urmatoarele:

Reper analizat Distanta Observatie pentru evaluare

declarata
Fatada imobilului propus 7,48 m Distanta sub pragul de 15 m prevazut de norma
— perimetrul gradinitei sanitara pentru zona de protectie fata de

cladirile de locuit din vecinatate.

Fatada imobilului propus 21,935 m Distanta relevanta pentru analiza insoririi,

— cladirea gradinitei zgomotului, calitatii aerului si relatiei vizuale.
Rampa/parcare — 40,58 m Distanta relevanta pentru zgomot, emisii, trafic
perimetrul gradinitei si siguranta pietonala.

Distanta de 7,48 m dintre fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei este sub reperul de
15 m prevazut de art. 14 alin. (2) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
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119/2014. Acelasi text normativ permite stabilirea zonei de protectie sanitara prin studiu de
evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei. Distanta sub 15 m nu constituie, prin ea
insasi, o interdictie absoluta. Acceptabilitatea sanitara se stabileste individualizat, prin
evaluarea distantei de 21,935 m pana la cladirea gradinitei, a distantei de 40,58 m dintre
rampa/parcare si perimetrul gradinitei, a cdilor de expunere si a masurilor de control pentru
praf, zgomot, emisii, trafic, deseuri, ape pluviale si disconfort vizual.

Studiul fundamenteaza evaluarea sanitara a scenariului tehnic analizat si stabileste masurile
necesare pentru protectia copiilor si personalului gradinitei, a locuintelor invecinate si a
viitorilor utilizatori ai imobilului. Concluzia se aplica exclusiv configuratiei D+P+8E, cu indltimea
maxima de 32,20 m si functiunile descrise in document.

[.3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Evaluarea se realizeaza in baza cadrului sanitar si metodologic aplicabil proiectelor care pot
influenta sanatatea populatiei prin amplasare, functiune, exploatare, vecinatati, trafic, zgomot,
calitatea aerului, igiena urbana, insorire, microclimat si siguranta.

Actul normativ principal este Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Pentru acest obiectiv sunt relevante in special prevederile privind
amplasarea cladirilor de locuit, insorirea, dotarile tehnico-edilitare, spatiile pentru colectarea
deseurilor, parcarile, unitatile comerciale sau de prestari servicii si zona de protectie sanitara
fata de crese, gradinite si scoli.

Art. 14 alin. (2) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, in forma
consolidata la 5 mai 2026, prevede ca unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi,
centrelor de sanatate, centrelor de sanatate multifunctionale, creselor, gradinitelor si scolilor li
se asigura o zona de protectie sanitara fata de cladirile de locuit din vecinatate de minimum 15
m sau stabilitd prin studii de impact asupra starii de sanatate a populatiei. Pentru
amplasamentul analizat, studiul stabileste conditiile in care relatia de vecinatate este
acceptabila sanitar.

Art. 3 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 impune, pentru
incaperile de locuit din cladirea propusa si din locuintele invecinate, minimum o ora si 30 de
minute de nsorire la solstitiul de iarnd. Tn raport cu gradinita se verificd distinct evitarea
reducerii iluminatului natural prin obstacole exterioare, conform art. 11 alin. (2) din Normele
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.456/2020. Analiza geometrica trebuie sa
utilizeze configuratia D+P+8E, cu inadltimea maxima de 32,20 m, si pozitia reala a ferestrelor si a
spatiilor exterioare relevante.

Deseurile provenite din locuinte, unitatile apart-hotel, sala de fitness, magazine si spatiile
comune se colecteaza selectiv intr-o camera speciala amenajata in cladire, conform art. 6 alin.
(2) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014. Camera este
dimensionata pentru toate functiunile, are suprafete impermeabile si lavabile, ventilatie
controlata, recipiente inchise si evacuarea apelor de igienizare la canalizare. Traseul de preluare
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nu intersecteaza accesul gradinitei si nu presupune depozitare temporard pe rampa, in parcaj
sau pe domeniul public.

Art. 6 alin. (1) lit. a) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014
permite amplasarea la parterul cladirilor de locuit a unitatilor comerciale si de prestari servicii,
cu exceptia activitatilor prevazute la art. 5 alin. (1), care pot genera risc sau disconfort prin
zgomot, vibratii, praf, fum ori gaze. Functiunile evaluate nu includ productie, preparare
alimentara sau procese tehnologice. Conditiile acustice si antivibratile pentru sala de fitness
sunt stabilite prin conditiile obligatorii.

Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si
private asupra sanatatii populatiei este aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524 din
9 octombrie 2019. Pentru obiectivele care nu se supun procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, art. 10 alin. (3) stabileste documentatia de baza, iar art. 12 alin. (3) stabileste
structura studiului: scop si obiective, opisul documentelor, date generale si de amplasament,
identificarea si evaluarea factorilor de risc si disconfort, alternative daca este cazul, concluzii si
conditii obligatorii, precum si rezumat.

Pentru unitatea de invatamant din vecinatate sunt relevante si Normele de igiena din unitatile
pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 1456/2020, cu modificarile si completarile ulterioare. Aceste
norme sustin necesitatea analizei specifice pentru copiii prescolari, pentru terenul aferent
gradinitei, spatiile de joaca, acces, igiena, siguranta, confort termic si reducerea influentei
zgomotului stradal.

Studiul va avea in vedere si reglementarile aplicabile calitatii aerului inconjurator, zgomotului
ambiant, deseurilor, apelor uzate, autorizarii executarii lucrarilor de construire, evaluarii
impactului asupra mediului si securitatii la incendiu, in mdsura in care acestea au legdtura
directa cu sanatatea populatiei. Aceste acte nu se substituie normelor sanitare, dar ofera
praguri, criterii si obligatii tehnice utile pentru caracterizarea expunerii.

.4. DOCUMENTATIA UTILIZATA PENTRU INTRODUCERE

Studiul se bazeaza pe actele administrative, cadastrale si urbanistice disponibile, pe planul de
situatie coordonat si pe documentatia tehnica relevanta. Documentatia include date
topografice, de circulatie, de mediu, geotehnice, hidrogeologice si seismice, calcule de
specialitate si reprezentari grafice utilizate pentru delimitarea surselor, cailor de expunere si
receptorilor. Datele sunt preluate numai in masura in care sunt coerente cu scenariul D+P+8E,
H maxim 32,20 m.

Document / categorie de Informatii utilizate in Rol in capitol
documente introducere

Adresa Directiei de Sanatate Motivul solicitarii studiului: Fundamenteaza
Publica a Municipiului distanta sub 15 m fata de necesitatea studiului

perimetrul gradinitei
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Document / categorie de
documente

Bucuresti nr.
11642/08.06.2026

Extrasul de carte funciara
pentru nr. cadastral 202661

Certificatul de urbanism nr.
764/28.07.2025

Planul de situatie, plansa A03

Memoriul tehnic si notificarea
catre autoritatea de mediu

Studiul de insorire

Raportul privind receptorii
sensibili si dotarile de
proximitate

Figurile generate pentru
introducere

Informatii utilizate in
introducere

Amplasament, suprafata,
categorie de folosinta,
proprietar inscris, promisiune
de vanzare-cumparare

Scopul investitiei,
reglementarile urbanistice,
avizele si studiile solicitate

Amplasare, regim declarat
D+P+8E, distante fata de
vecinatati, rampa, generator,
grile, parcaje

Descriere tehnica, functiuni,
instalatii, parcaje, platforma de
deseuri, ape pluviale

Existenta unei analize de
insorire si necesitatea acesteia
potrivit art. 3 din Ordinul nr.
119/2014

Receptori educationali,
medicali, sociali si de recreere
in zona de influenta
preliminara

Delimitare, model sursa—cale—
receptor, flux metodologic si
determinanti critici
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Rol in capitol

Defineste cadrul
cadastral si limitele
administrative

Fundamenteaza stadiul
procedural si cadrul
urbanistic

Baza geometrica
provizorie pentru
delimitare

Utilizate cu prudenta,
deoarece contin
necorelari

Document necesar, dar
care trebuie corelat cu
solutia finala

Documentatie de lucru
pentru inventarul de
receptori

Suport vizual pentru
structura evaluarii

Documentatia tehnica a fost corelata pentru evaluare prin raportare la scenariul D+P+8E din
planul de situatie revizuit. Datele utilizate sunt: Tnaltime maxima 32,20 m, suprafata construita
474,05 mp, suprafata desfasurata 4.314,45 mp, 54 de unitati, 24 de unitati apart-hotel si 61 de
locuri de parcare mecanizate. Valorile diferite din piesele anterioare nu sunt utilizate in

estimarea impactului.

I.5. SCENARIUL EVALUAT

Scenariul evaluat este D+P+8E, cu inaltimea maxima de 32,20 m, conform planului de situatie
revizuit si datelor tehnice asumate pentru prezenta evaluare.
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Element evaluat

Amplasament
Suprafata teren

Regim de inaltime evaluat
Tnaltime maxima
Suprafata construita
Suprafata desfasurata
Unitati locative

Unitati apart-hotel

Populatie totala declarata
pentru cladire

Parcaje
Functiuni la parter
Receptor sensibil principal

Distanta fatada propusa —
perimetru gradinita

Distanta fatada propusa -
cladire gradinita

Distanta rampa/parcare —
perimetru gradinita

Grup electrogen

Ventilatii si echipamente

Deseuri

Ape uzate
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Valoare / descriere utilizata in studiu

Strada Ciocarliei nr. 109—-113, Sector 2, Bucuresti, nr.
cadastral 202661

1.250 mp utilizata in calcul; 1.249 mp inscrisa ca
suprafata cadastrala

D+P+8E
32,20 m
474,05 mp
4.314,45 mp
54 unitati
24 unitati

224 persoane, valoare declarata pentru intregul imobil,
incluzand componenta de apart-hotel

61 locuri la demisol, in sistem mecanizat
Sala de fitness si doua magazine
Gradinita pe IE 203390-C1

7,48 m

21,935 m
40,58 m

Spatiu de 6 mp indicat in plan

Grile de ventilatie, parcaj mecanizat, echipamente de
climatizare

Platforma/zona pentru deseuri menajere si reciclabile

Racordare propusa la canalizarea centralizata

Scenariul evaluat nu include activitati industriale, productie sau preparare alimentara.
Destinatiile comerciale se mentin in limitele functiunilor evaluate. Introducerea unei activitati
cu preparare alimentara, productie, emisii specifice, miros persistent, zgomot sau vibratii
suplimentare se analizeaza potrivit procedurii sanitare aplicabile Tnainte de functionare.

Componenta de apart-hotel cuprinde 24 de unitati si are capacitatea maxima de 48 de
persoane cazate simultan. Fluxurile de acces, curatenie, lenjerie si deseuri se organizeaza in
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interiorul proprietatii, fara depozitare pe circulatiile comune si fara operatiuni de aprovizionare
sau salubritate in intervalele efective de intrare si iesire ale copiilor de la gradinita.

Pentru sala de fitness sunt retinute suprafata salii de exercitii de 115,27 m?, ansamblul
functional de 200,37 m? si programul 07:00-21:00. Functiunea este evaluata ca sursa
potentiald de zgomot aerian, zgomot structural si vibratii, controlata prin program, pardoseala
elastica, suporturi antivibratile si interzicerea activitatilor cu socuri repetate.

.6. DELIMITAREA EVALUARII

Evaluarea include lucrarile ramase de executat si etapa de exploatare a configuratiei D+P+8E.
Organizarea santierului se dimensioneaza in raport cu stadiul fizic verificat la data inceperii
lucrarilor si cu protectia gradinitei, a locuintelor si a circulatiilor pietonale.

Delimitarea spatiald porneste de la parcela nr. cadastral 202661 si de la vecinatatile directe.
Zona primara include terenul proiectului, cladirile si parcelele direct invecinate, accesul din
Strada Ciocarliei, rampa auto, parcajul, grupul electrogen, grilele de ventilatie, platforma de
deseuri, spatiile verzi si limitele unitatii de invatamant.

Receptorul sensibil principal este gradinita de pe imobilul IE 203390-C1. Evaluareaia in
considerare perimetrul, cladirea, ferestrele, curtea si accesul acesteia. Planul de situatie indica
7,48 m pana la perimetru, 21,935 m pana la cladire si 40,58 m intre rampa/parcare si
perimetrul unitatii. Masurile se aplica intregii laturi comune si fluxurilor din Strada Ciocarliei.

Zona secundara include locuintele, cladirea de cult, circulatiile locale si spatiile verzi de
proximitate. Unitatile educationale, medicale si sociale identificate la distante mai mari sunt
mentionate numai ca elemente de context urban. Ele nu sunt considerate receptori directi ai
obiectivului in lipsa unei cai plauzibile si semnificative de expunere.

Delimitarea temporala include:

Etapa Interval analizat Aspecte incluse

Situatia Tnainte de reluarea sau Starea terenului, vecinatatile, receptorii,

existenta continuarea lucrarilor traficul local, zgomotul de fond, sursele

existente

Etapa de Durata declarata si fazele de Praf, zgomot, vibratii, transporturi,

executie santier care urmeaza sa fie utilaje, excavatii, deseuri de santier,
confirmate acces si siguranta

Etapa de Functionarea obisnuita a Locuire, apart-hotel, sala de fitness,

exploatare imobilului magazine, parcaj, rampa, generator,

ventilatii, deseuri, trafic

Scenariu Ore de varf, testare generator, Evaluarea impactului maxim rezonabil,
nefavorabil functionare cumulata a fara ipoteze extreme nejustificate
credibil echipamentelor, aprovizionare si

acces copii
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Evaluarea nu include certificarea legalitatii urbanistice, verificarea rezistentei structurale,
emiterea avizelor de utilitati, verificarea securitatii la incendiu sau stabilirea dreptului de
proprietate. Aceste aspecte apartin autoritatilor si specialistilor competenti. Studiul le
mentioneaza doar atunci cand au legatura cu sanatatea populatiei sau cu incertitudinea

evaluarii.

.7. DETERMINANTII DE SANATATE ANALIZATI

Pentru acest obiectiv, determinantii relevanti sunt rezultati din vecinatatea imediata a
gradinitei, functiunea mixta a imobilului, densitatea urbana, indltimea cladirii, parcajul
mecanizat, traficul, activitatile comerciale si etapa de santier.

Evaluarea va include cel putin urmatoarele domenii:

Domeniu

Distanta sanitara
fata de gradinita

Insorire si lumina
naturala

Zgomot si vibratii in

santier

Zgomot si vibratii in

exploatare

Calitatea aerului

Miros si igiena
urbana

Trafic si siguranta
pietonala

Deseuri

Ape uzate si ape
pluviale

Microclimat si spatii

verzi

Intimitate si efecte

psihosociale

Motivul includerii

Distanta declarata de 7,48 m este sub
15m

Tnaltimea clddirii depaseste distanta
fata de cladirea gradinitei

Lucrarile pot produce disconfort si
perturbarea activitatilor educationale

Parcaj mecanizat, rampa, generator,
ventilatii, sala de fitness, aprovizionare

Praf de santier, trafic, parcaj,
generator, emisii de combustie

Deseuri, parcaj, ventilatii, activitati
comerciale

Acces auto, rampa, aprovizionare si
proximitatea copiilor

Distanta si modul de colectare pot
influenta confortul si igiena

Solutia pluviala este neclara; exista risc
de baltire sau scurgeri

Volumul construit poate modifica
umbrirea, vantul si confortul termic

Ferestrele, balcoanele si terasele sunt
orientate catre gradinita

Receptori principali

Copiii si personalul
gradinitei

Gradinita, locuintele
vecine, viitorii ocupanti

Gradinita, locuintele
vecine, cladirea de cult

Gradinita, locuintele,
viitorii ocupanti

Copii, rezidenti, pietoni

Gradinita si locuintele
apropiate

Copii, Insotitori, pietoni,
rezidenti

Locuinte, gradinita, spatii
comerciale

Amplasament, vecini,
circulatii

Copii, viitori locatari,
vecini

Copii, personal, parinti,
locatari

Evaluarea utilizeaza modelul sursa—cale de expunere—receptor. Semnificatia unui efect este
stabilita prin existenta sursei, a unei cai plauzibile de expunere si a unui receptor. Parametrii
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tehnici necesari controlului sunt integrati in conditiile obligatorii CO-01-CO-05 si in evidentele
de conformare asociate acestora.

[.8. PRINCIPIUL CONDITIILOR OBLIGATORII VERIFICABILE

Conditiile obligatorii mentin nivelul acceptabil de protectie a sanatatii populatiei. Fiecare
conditie este legata de o sursa, de un receptor, de o etapa de aplicare si de o modalitate de
verificare documentara sau la amplasament.

Conditiile vor fi formulate astfel incat sa indice:

Element al conditiei Cerinta de redactare

Ce trebuie realizat Cerinta tehnica sau operationala clara

Unde se aplica Amplasare, sursa, receptor sau faza de proiect

Cand se aplica nainte de autorizare, inainte de inceperea lucrarilor, in timpul

santierului, Tnainte de punerea in functiune sau in exploatare

Cine raspunde Titular, proiectant, antreprenor, administrator, operator
comercial sau alt responsabil

Cum se verifica Plan cotat, fisa tehnica, buletin de masurare, registru, proces-
verbal, fotografie datata, control la amplasament

Ce se intampla daca nu  Se mentine restrictia, se modifica solutia, se repeta masurarea
este indeplinita sau se revizuieste studiul

Pentru acest obiectiv, conditiile obligatorii sunt utilizate pentru controlul impactului asupra
gradinitei, asupra locuintelor vecine si asupra viitorilor ocupanti. Ele acopera numai
determinantii cu legatura directa cu sanatatea populatiei si nu introduc obligatii suplimentare
fara relevanta sanitara.

Verificarea documentara se realizeaza prin planurile cotate, documentatia de instalatii, fisele
tehnice ale echipamentelor, organizarea santierului, programele de aprovizionare si salubritate,
evidentele de intretinere si buletinele de masurare solicitate in situatiile prevazute de conditiile
obligatorii.

Verificarea la amplasament urmareste pozitia receptorului educational, distantele, amplasarea
surselor tehnice, accesul, rampa, grilele de ventilatie, spatiul de deseuri si aplicarea masurilor
din etapa de executie si exploatare.
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FISA OBIECTIVULUI

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

2.1. DATE GENERALE DE IDENTIFICARE

Element verificabil

Denumirea obiectivului

Amplasament

Numar cadastral / carte
funciara

Faza documentatiei

Motivul elaborarii
studiului

Tipul evaluarii

Autoritatea sanitara
competenta

Scopul fisei obiectivului

Date utilizate in studiu

Continuare lucrari autorizate prin Autorizatiile de construire nr.
1323/178,,C” din 17.10.2007, nr. 438/71,,C” din 28.08.2012 si nr.
242/33,,C” din 05.06.2015 si modificare de tema prin
reconfigurare arhitecturala si functionald; construire imobil de
locuinte colective, inclusiv apart-hotel, spatii comerciale la parter,
spatii tehnice, parcaje, amenajari exterioare, racorduri si
imprejmuire

Strada Ciocarliei nr. 109—113, municipiul Bucuresti, Sectorul 2

202661 Bucuresti Sectorul 2

Documentatie tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire

Directia de Sanatate Publica a Municipiului Bucuresti a solicitat
studiul deoarece distanta minima dintre fatada imobilului propus
si perimetrul unitatii de invatamant din vecinatate este sub 15 m

Evaluare prospectiva pentru scenariul tehnic final declarat; cu
verificarea stadiului fizic real al lucrarilor, deoarece obiectivul este
denumit ,,continuare lucrari autorizate”

Directia de Sanatate Publica a Municipiului Bucuresti

Fixarea datelor tehnice si sanitare utilizate in studiul de evaluare a
impactului asupra sanatatii populatiei

2.2. TITULAR, REPREZENTARE SI TRASABILITATE JURIDICA

Element verificabil

Titular indicat in
certificatul de urbanism

Date utilizate in studiu

BESTIMOBINVEST-GRUP S.R.L.
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Element verificabil

Titular indicat in
certificatul de
inregistrare

Denumire necorelata in
unele piese

Proprietar inscris in
cartea funciara

Drept notat in favoarea
BEST IMOBINVEST-GRUP
S.R.L.

Imputernicit

Calitatea persoanei care
a acordat imputernicirea

Elaborator al
documentatiei tehnice

Elaborator al studiului
de evaluare a impactului
asupra sanatatii
populatiei

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Date utilizate in studiu

BESTIMOBINVEST-GRUP S.R.L., CUI 51834701, sediu social in
Bucuresti, Sectorul 2, Strada Viitorului nr. 45, camera 1; activitate
principala 6812 — dezvoltare/promovare imobiliara

Tn memoriul tehnic si in studiul de insorire apare forma
»BESTIMOBILVEST-GRUP S.R.L.”

SC STAR PLAST CO S.R.L., drept de proprietate intabulat, cota 1/1

Promisiune bilaterald de vanzare-cumparare, cu termen prelungit
pana la 30.04.2026; ipoteca in valoare de 400.000 euro

ARHITECT MARIAN LAZAR S.R.L., reprezentatd prin arh. Marian
Lazar

Ceban Vasile este mentionat in imputernicire ca proprietar al
imobilului

S.C. Arhitect Marian Lazar S.R.L.

Se completeaza cu persoana fizica sau juridica abilitata

2.3. AMPLASAMENT, CADASTRU $SI CONTEXT URBAN

Element verificabil

Adresa cadastrala

Suprafata teren

Suprafata utilizata in
scenariul tehnic

Date utilizate in studiu
Strada Ciocarliei nr. 109-113, Sectorul 2, Bucuresti

1.249 mp in extrasul de carte funciara; descriere cadastrala: teren
in suprafata de 1.250 mp

1.250 mp
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Element verificabil
Categorie de folosinta

Forma parcelei

Situatie urbanistica

Reglementare
urbanistica indicata

Stadiu fizic al terenului

Acces principal

Vecinatate estica
principala

Vecinatate vestica /
nord-vestica

Vecinatate sudica

Vecinatate de context

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Date utilizate in studiu
Curti-constructii, teren intravilan

Parcela aproximativ rectangulard, cu laturi inscrise in extrasul de
carte funciara

Zona urbana mixta, cu functiuni de locuire, educatie, cult, servicii,
spatii verzi si circulatii locale

UTR M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltime mare/foarte mare; exista si
referiri la PUD Strada Ciocarliei nr. 109-113

Documentele contin afirmatii diferite: titlul indica , continuare
lucrdri autorizate”, iar unele piese indica teren liber de constructii

Acces auto si pietonal din Strada Ciocarliei

IE 203390-C1, cladire publica — gradinita; IE 203390-C2, cladire
publica/post de transformare

IE 223451-C1, cladire publica — Moschee Turceasca

Strada Ciocarliei si imobil de locuinte IE 233533-C1

Parcul Sfantul Pantelimon, coridor verde de mal lacustru, Parcul
Florilor, scoli, functiuni medicale si sociale in raza de analiza
preliminara

2.4. CARACTERISTICILE CLADIRII SI BILANTUL DE SUPRAFETE

Element verificabil

Scenariu tehnic evaluat

Regim de inaltime din
titlul administrativ

Tniltime maxima

Date utilizate in studiu
D+P+8E

2S+P+9E

32,20 m
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Element verificabil
Cota +0,00

Suprafata construita
Suprafata desfasurata

Procent de ocupare a
terenului declarat

Coeficient de utilizare a
terenului declarat

Dimensiuni in plan ale
constructiei

Numar total unitati
Unitati apart-hotel
Capacitate apart-hotel

Populatie rezidenta
estimata

Spatii comerciale

Suprafata sala fitness

Suprafata magazine
Parcaje
Spatiu verde pe sol

Jardiniere / spatii verzi
pe elemente construite

Circulatii auto

Circulatii pietonale

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Date utilizate in studiu

75,55, conform planului de situatie
474,05 mp

4.314,45 mp

38,4%
3,45
26,18 mx 18,33 m

54 unitati
24 unitati
48 persoane cazate simultan

224 persoane pentru intregul bloc

Sala de fitness si doua magazine

115,27 mp; ansamblu functional fitness inscris in notificare la
200,37 mp

83,20 mp si 62,38 mp
61 locuri la demisol, in sistem Klaus Multiparking
252,40 mp, 20,19% din teren

132,85 mp, 10,63% din teren

155,45 mp

100,00 mp
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Element verificabil

Gol peste demisol

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Date utilizate in studiu

130,95 mp

2.5. REGIM DE FUNCTIONARE, UTILIZATORI SI DELIMITARE TEMPORALA

Element verificabil
Functiune principala
Functiune secundara
Functiuni la parter
Program sala fitness

Program magazine

Date utilizate in studiu

Locuire colectiva

Apart-hotel

Sala de fitness si doua magazine
07:00-21:00

09:00-21:00

Activitati dupa ora 22:00 Nu sunt prevazute, conform fisei

Apart-hotel — receptie
Apart-hotel — acces

Apart-hotel -
curatenie/spalatorie

Aprovizionare spatii
comerciale

Interval aprovizionare

Loc de descarcare

Fluxuri principale in
exploatare

Ore cu trafic ridicat

Durata estimata a
santierului

Nu este cunoscut daca va exista receptie la parter
Mentionat neclar: ,in dependent de functia incaperii”

Nu se cunoaste

Vehicule de 3,5-7,5 tone; aproximativ 1-3 livrari/zi

Dimineata 07:00—09:00 si/sau in afara orelor de varf; se declara
evitarea afectarii fluxului pietonal

Tn incinta proprietatii, in zona de acces auto si parcare

Locatari, clienti spatii comerciale, aprovizionare, salubritate

07:00-09:00 si 16:00-19:00

12-18 luni
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Element verificabil

Program santier

Lucrari zgomotoase

Contact pentru sesizari
in santier

Date utilizate in studiu

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Luni—vineri 08:00—18:00; sambata 08:00—14:00 dupa necesitati;
fara activitati duminica si in sarbatorile legale

Declarate ca programate in intervale limitate

Reprezentantul beneficiarului / responsabilul de santier, cu date

afisate la panou

2.6. FLUXURI, ECHIPAMENTE SI SURSE TEHNICE RELEVANTE

Element verificabil

Acces auto

Rampa auto

Parcaj mecanizat

Configuratia parcajului

Ventilatia parcajului

Grup electrogen

Unitati exterioare
climatizare

Echipamente spatii
comerciale

Date utilizate in studiu

Acces din Strada Ciocarliei catre
parcajul de la demisol

Rampa de acces la demisol; planul
indica pante de 4%, 8% si 18% pe
segmente

61 locuri in sisteme Klaus
Multiparking

9 sisteme cu 6 pozitii; 1 sistem cu 4
pozitii; 1 sistem cu 3 pozitii

Fisa indica parcare ventilata
mecanic; planul marcheaza grile de
ventilatie

Prevazut; suprafata indicata 6 mp

Vor exista unitati exterioare de
climatizare

Vor exista echipamente pentru
spatiile comerciale

Relevanta sanitara

Zgomot, emisii, risc de
conflict auto-pietonal

Zgomot, emisii la
acceleratie, siguranta
pietonald, cozi

Zgomot impulsiv, vibratii,
timp de asteptare, emisii
la acces

Capacitate si durata de
acces

Noxe, zgomot, posibila
orientare catre receptori

Zgomot, vibratii, gaze arse,
miros, risc de disconfort la
testare

Zgomot continuu, vibratii,
posibil efect cumulativ

Zgomot, vibratii, evacuari,
consumuri
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Element verificabil
Sala de fitness
Ascensoare

Post de transformare
vecin

Loc de joaca propus in

incinta

imprejmuire

Date utilizate in studiu

Sala de fitness de 115,27 mp; spatii
aferente in notificare

Ascensor indicat in listele de
incaperi

IE 203390-C2, cladire publica / post
de transformare

Notificarea mentioneaza o zona de
odihna/relaxare si loc de joaca pe
latura de est

Teren imprejmuit; in santier se
declard imprejmuire opacd/ecran
antipraf catre gradinita

2.7. UTILITATI, DESEURI, APE UZATE SI APE PLUVIALE

Element verificabil

Alimentare cu apa

Date utilizate in studiu

Alimentare din reteaua existenta in zong;
camin de racord pe latura sudica, adiacent

Strazii Ciocarliei

Apa calda
menajera

Preparare centralizata cu boiler
termoelectric cu serpentina si rezistenta

electrica

Apele uzate
menajere

Evacuare prin retea de tuburi PVC-KG
montate Tngropat, catre reteaua

centralizata de canalizare

Ape uzate
tehnologice

Ape pluviale

Nu este cazul

Documentele mentioneaza rigola pe latura
vestica, colectare de pe acoperis si deviere

catre teren

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Relevanta sanitara

Zgomot aerian, vibratii,
muzica, flux de utilizatori

Zgomot si vibratii in cladire

Camp electromagnetic,
vecinatate tehnica

Receptori copii in incinta
viitorului imobil; relatie cu

gradinita

Siguranta, praf, protectie
copii

Relevanta sanitara

Igiend, consum menajer,
salubrizare

Confort, igiena, risc de
stagnare daca exploatarea
este neadecvata

Protectie igienico-sanitara

Reduce riscul specific unor
procese tehnologice

Baltiri, infiltratii, scurgeri
catre vecini, igiena urbana
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Element verificabil

Separator pentru
zone
carosabile/parcare

Platforma de
deseuri

Distanta platforma
deseuri

Tipuri de deseuri
in exploatare
Deseuri din santier

Salubritate

Igienizarea
platformei

Date utilizate in studiu

Fisa indica existenta separatoarelor

Platforma pentru europubele de colectare
selectiva, imprejmuita, impermeabilizata,
Cu panta, sursa de apa si acces din
carosabilul propus

7,82 m fata de ferestrele constructiei,
conform notificarii

Deseuri menajere si reciclabile; nu sunt
declarate deseuri tehnologice

Nu sunt cuantificate in datele analizate

Se va realiza prin operator autorizat,
conform necesarului obiectivului

Se declara dotare cu sursa de apa pentru
igienizare

2.8. ZONE DE INFLUENTA SI RECEPTORI SENSIBILI

Zona / receptor

Gradinita
Tnvecinata

Perimetrul
gradinitei

Cladirea
gradinitei
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Date utilizate in studiu

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Relevanta sanitara

Control hidrocarburi si
solide antrenate

Miros, bioaerosoli, vectori,
zgomot la colectare, igiena

Relevanta directa fata de
cerinta sanitara privind
platformele de colectare

Igiena urbana si colectare
selectiva

Praf, transport, depozitare
temporara, disconfort

Miros, vectori, zgomot de
colectare

Control miros si vectori

Cladire publica —
gradinita, IE 203390-C1,
S+P+1E, H max. 7,40 m

Limita cadastrala indicata
in plan

IE 203390-C1

Distanta / pozitie

Fatada propusa —
perimetru: 7,48 m;
fatada propusa —
cladire: 21,935 m

7,48 m fata de
fatada propusa

21,935 m fata de
fatada propusa

Relevanta sanitara

Receptor vulnerabil
principal; copii
prescolari; motivul
central al studiului

Determina
incadrarea fata de
pragul de 15 m

Insorire, zgomot, aer,
intimitate



Zona / receptor

Curtea / locul de
joaca al gradinitei

Ferestrele si
balcoanele
cladirii propuse
orientate spre
gradinita

Acces
auto/rampa fata
de gradinita

Moscheea
Turceasca /
cladire publica IE
223451-C1

Imobil de
locuinte IE
233533-C1

Post de
transformare IE
203390-C2

Parcul Sfantul
Pantelimon /
coridor verde de
mal lacustru

Parcul Florilor

© SC IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. TOATE DREPTURILE REZERVATE.

Date utilizate in studiu

Fisa indica faptul ca nu
este orientat spre
amplasament

Fisa indica ferestre si
balcoane/terase catre
gradinita

Fisa indica faptul ca
rampa nu este in
apropierea gradinitei;
distanta rampa/parcare —
perimetru gradinita este
40,58 m

Cladire publica indicata in
plan, cu regim S+P+1E si
S+P+3E pentru corpuri
diferite

Imobil de locuinte in
vecinatate

Cladire publica / post de
transformare indicat in
plan

Spatiu verde de
proximitate identificat in
documentatia de lucru

Parc public cu terenuri de
sport si locuri de joaca

Distanta / pozitie

Fara distanta precisa

Pozitie fata de IE
203390-C1

40,58 m

Distante indicate pe
plan, inclusiv 13,11

m in documentatia

de mediu

Distante indicate pe
plan si in notificare

8,00 m in notificare
fata de constructii
invecinate, conform
descrierii disponibile

n vecinatate
imediata / zona de
100 m, conform
raportului de
proximitate

Aproximativ 250—
300 m, conform

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Relevanta sanitara

Expunere directd a
copiilor in aer liber

Intimitate, perceptie
de siguranta,
disconfort

Trafic, zgomot, emisii,
siguranta

Receptor comunitar,
activitati de cult,
confort acustic

Receptor rezidential;
zgomot, praf,
insorire, trafic

Camp
electromagnetic si
vecinatate tehnica

Recreere, copii,
microclimat, santier,
praf, acces

Copii, recreere, trafic,
praf, acces



Zona / receptor

Scoala
Gimnaziala nr. 62

Scoala
Gimnaziala nr. 77

MedEuropa
Bucuresti

Puncte de
recoltare /
analize medicale

Spitalul Clinic de
Urgenta ,,Sfantul
Pantelimon”

Servicii sociale /
comunitare

© SC IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. TOATE DREPTURILE REZERVATE.

Date utilizate in studiu

Receptor educational cu
componenta prescolara
integrata

Receptor educational

Centru privat de
radioterapie si oncologie

Bioclinica Pantelimon si
Poliana Pantelimon

Spital public de urgenta

Complex / servicii
DGASPC Pantelimon 301

Distanta / pozitie

documentatiei de
lucru

Aproximativ 180 m,
conform
documentatiei de
lucru

Aproximativ 260 m,
conform
documentatiei de
lucru

Aproximativ 150-
220 m, conform
documentatiei de
lucru

Aproximativ 200—-
230m

Receptor de
margine pentru 500
m, conform
documentatiei de
lucru

Aproximativ 350—
450 m

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Relevanta sanitara

Receptor
educational; copii

Receptor educational

Pacienti vulnerabili;
acces, praf, zgomot

Acces si confort
pentru pacienti

Receptor medical de
rang superior

Populatii vulnerabile,
acces si confort



2.9. PROFIL DE IMPACT SANITAR

Determinant /
factor de impact

Distanta sanitara
fata de gradinita

insorire si lumina
naturala

Zgomot in santier

Praf in santier

Zgomot in

exploatare

Vibratii

Calitatea aerului

Surse asociate
obiectivului

Amplasarea
imobilului propus
fata de IE 203390-
C1

Volum D+P+8E, H
max. 32,20 m

Utilaje,
transporturi, lucrari
de constructie

Excavare, transport,
depozitare
materiale, curatare
roti

Parcaj mecanizat,
rampa, generator,
HVAC, fitness,
aprovizionare

Parcaj mecanizat,
fitness,
echipamente,
santier

Trafic, parcaj,
generator, santier

Cai de expunere

Proximitate fizica,
relatii vizuale,
zgomot, aer, lumina

Umbrire, reducerea
luminii naturale

Aerian, impulsiv,
vibratii

Aer, depuneri pe
suprafete,
disconfort

Aerian, structural,
vibratii

Transmitere
structurala

PM10, PM2,5, gaze
de ardere, noxe
parcare

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA

Receptori
principali

Copii si
personal
gradinita

Gradinita,
locuinte
fnvecinate,
viitori
ocupanti

Gradinita,
locuinte,
cladire de cult

Copii,
locuinte,
pietoni

Locuinte,
gradinita,
viitori

ocupanti

Locuinte,
viitori
ocupanti,
cladiri vecine

Copii, locatari,
pietoni
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SRL.

Nivel de
relevanta
pentru
studiu

Critic

Critic

Critic

Critic

Critic

Relevant

Critic



Determinant /
factor de impact

Miros

Trafic si siguranta
pietonala

Aprovizionare

Deseuri

Ape pluviale

Microclimat

Intimitate si
efecte
psihosociale

Surse asociate
obiectivului

Deseuri, parcare,
generator,
eventuale spatii
comerciale

61 parcaje, apart-
hotel, clienti,
aprovizionare,
salubritate

1-3 livrari/zi,
vehicule 3,5-7,5t

Platforma pentru
europubele,
deseuri menajere si
reciclabile

Rigole, colectare
acoperis, deviere
catre teren,
separatoare
declarate

Volum construit,
spatii verzi,
jardiniere,
suprafete minerale

Ferestre si
balcoane orientate
spre gradinita

Cai de expunere

Disconfort olfactiv

Conflict auto-
pieton, emisii,
zgomot

Zgomot, blocaje,
emisii

Miros, vectori,
zgomot colectare

Baltire, infiltratii,
scurgeri

Umbrire, acumulare
termica, curenti
locali

Relatii vizuale,
perceptie de
supraveghere

Receptori
principali

Gradinita,
locuinte,
spatii
comerciale

Copii, pietoni,

rezidenti

Gradinita,
pietoni,
locuinte

Locuinte,
gradinita,

spatii publice

Vecini,

pietoni, spatii

verzi

Copii,
rezidenti,
pietoni

Copii,
personal,
parinti
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SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA

SRL.

Nivel de
relevanta
pentru
studiu

Relevant

Critic

Relevant

Relevant

Relevant

Relevant

Relevant



Determinant / Surse asociate
factor de impact  obiectivului

Camp Post de
electromagnetic  transformare vecin
IE 203390-C2

Cai de expunere

Expunere la camp
electromagnetic de
joasa frecventa

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Receptori Nivel de

principali relevanta
pentru
studiu

Gradinita, De triere

viitori

ocupanti,

vecini
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SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

CAPITOLUL 1. SCOP SI OBIECTIVE
1.1. SCOPUL GENERAL AL STUDIULUI

Scopul studiului de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei este aprecierea
compatibilitatii sanitare a obiectivului cu gradinita invecinata, locuintele existente si viitorii
utilizatori, precum si stabilirea masurilor necesare pentru controlul expunerilor in etapa de
executie si in exploatare.

Studiul este elaborat pentru fundamentarea punctului de vedere sanitar necesar in procedura
administrativa aplicabila obiectivului. Necesitatea evaluarii rezulta din adresa Directiei de
Sanatate Publica a Municipiului Bucuresti nr. 11642/08.06.2026, prin care s-a solicitat
completarea documentatiei cu studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei.
Motivul solicitarii este distanta sub 15 m dintre fatada imobilului propus si perimetrul unitatii de
fnvatamant prescolar aflate in vecinatate.

Obiectivul analizat este un imobil cu functiune mixta. Scenariul tehnic utilizat Tn studiu este
D+P+8E, cu inaltimea maxima de 32,20 m, 54 de unitati totale, dintre care 24 cu functiune de
apart-hotel, 61 de locuri de parcare in sistem mecanizat, sala de fitness si doua magazine la
parter.

Elementul sanitar principal este relatia cu gradinita invecinata, indicata in planul de situatie ca
,Cladire publica — gradinita”, IE 203390-C1, S+P+1E, cu indltimea maxima de 7,40 m. Distantele
utilizate sunt 7,48 m intre fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei, 21,935 m pana la
cladirea gradinitei si 40,58 m intre rampa/parcare si perimetrul gradinitei.

Scopul studiului nu este validarea generala a proiectului din toate perspectivele tehnice. Studiul
urmareste efectele relevante pentru sanatatea populatiei. Sunt analizate expunerile generate de
amplasare, etapa de santier, exploatare, trafic, parcaj, ventilatii, echipamente, deseuri, ape
uzate, ape pluviale, zgomot, vibratii, calitatea aerului, miros, insorire, microclimat si relatia cu
receptorii vulnerabili.

Concluzia se aplica scenariului D+P+8E, cu functiunile si capacitatile descrise in Capitolul 3.
Modificarile care cresc inaltimea, capacitatea, traficul sau introduc surse noi de emisii, zgomot,
vibratii ori miros se evalueaza inainte de implementare.

1.2. REPERE METODOLOGICE SI NORMATIVE

Evaluarea este realizatd pe baza Metodologiei de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 1524/2019. Metodologia impune delimitarea obiectului evaluarii,
identificarea documentelor de intrare, analiza factorilor de risc si de disconfort, evaluarea
efectelor asupra populatiei, stabilirea masurilor de reducere si formularea concluziilor.
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Norma sanitara principala este Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 privind Normele de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Pentru acest caz sunt relevante in
mod direct prevederile privind amplasarea locuintelor, insorirea, platformele de colectare a
deseurilor, unitatile comerciale si de prestari servicii, parcarile, gestionarea apelor uzate si zona
de protectie fata de crese, gradinite si scoli.

Art. 14 alin. (2) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 reprezinta
temeiul specific al evaluarii. Pentru gradinite, zona de protectie sanitara fata de cladirile de
locuit din vecindtate este de minimum 15 m sau se stabileste prin studiu de impact asupra starii
de sdndtate a populatiei. In prezenta spet3, distanta de 7,48 m pana la perimetrul gridinitei este
analizata Tmpreuna cu pozitia cladirii, amplasarea rampelor si surselor tehnice, cdile de
expunere si masurile de control.

Art. 3 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 este relevant pentru
incdperile de locuit. Geometria D+P+8E, indltimea maxima de 32,20 m si distanta de 21,935 m
pana la cladirea gradinitei sunt utilizate Tn documentatia de insorire. Pentru gradinita se verifica
distinct evitarea reducerii iluminatului natural prin obstacole exterioare, conform art. 11 alin. (2)
din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.456/2020.

Ordinul ministrului sanatatii nr. 1456/2020 privind normele de igiena din unitatile pentru
ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor este relevant pentru
caracterizarea gradinitei ca receptor vulnerabil. Analiza trebuie sa tina cont de prezenta copiilor,
de spatiile ocupate, de curte, de locul de joaca, de acces si de conditiile de confort si siguranta.

Legea nr. 121/2019 se mentioneaza ca act-cadru pentru evaluarea si gestionarea zgomotului
ambiant la nivelul aglomerarilor si al surselor principale. Pragurile sanitare aplicabile direct
receptorilor analizati se preiau din art. 16 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014 si din art. 12 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
1.456/2020.

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator este reperul pentru analiza poluantilor
atmosferici relevanti pentru populatie. Pentru acest obiectiv sunt avute in vedere pulberile in
suspensie, oxizii de azot, monoxidul de carbon si emisiile asociate traficului, parcajului,
generatorului si etapei de santier.

Hotararea Guvernului nr. 188/2002 si Normativul NTPA-002/2002 sunt repere pentru evacuarea
apelor uzate in retelele de canalizare. Apele uzate ale obiectivului sunt menajere si se evacueaza
prin racordul proiectat la reteaua publica, in conditiile operatorului de apa-canal.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 92/2021 privind regimul deseurilor este reperul general
pentru gestionarea deseurilor. In completare, Ordinul nr. 119/2014 stabileste cerinte sanitare
privind amplasarea, intretinerea si igienizarea platformelor de colectare a deseurilor municipale.
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1.3. OBIECTIVE GENERALE

Studiul urmareste stabilirea unui cadru tehnic si sanitar coerent pentru evaluarea impactului
obiectivului asupra populatiei. Obiectivele generale sunt urmatoarele:

etapa de santier

zgomotului, vibratiilor, deseurilor si
sigurantei pietonale

Nr. Obiectiv general Continut urmarit Rezultat asteptat
crt.
Stabilirea Analiza distantei sub 15 m fata de Determinarea conditiilor in
incadrarii perimetrul gradinitei si a celorlalte care proiectul poate fi
sanitare a relatii de vecinatate considerat acceptabil din
proiectului punct de vedere sanitar
Protectia Evaluarea expunerii copiilor si Reducerea expunerilor
receptorilor personalului gradinitei, a locuintelor  relevante prin masuri clare si
vulnerabili invecinate, a viitorilor ocupanti si a verificabile
receptorilor sensibili de proximitate
Controlul Analiza zgomotului, vibratiilor, Identificarea masurilor
factorilor de mirosului, prafului, traficului, obligatorii pentru prevenirea
disconfort iluminarii naturale, deseurilor si disconfortului persistent sau
apelor pluviale repetat
Evaluarea Analiza lucrarilor de executie, Stabilirea unui set de
impactului in utilajelor, transporturilor, prafului, conditii obligatorii pentru

organizarea santierului langa
gradinita

Evaluarea Analiza functionarii locuintelor, Stabilirea conditiilor de

impactului in apart-hotelului, salii de fitness, exploatare care mentin

exploatare magazinelor, parcajului mecanizat, protectia sanitara
ventilatiilor si generatorului

Stabilirea Formularea cerintelor tehnice si Conditii aplicabile

conditiilor operationale cu responsabil, termen, documentar si verificabile la

obligatorii dovada si mod de control amplasament

verificabile
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1.4. OBIECTIVE SPECIFICE PE CAI DE EXPUNERE
1.4.1. AER SI MIROS

Obiectivul specific este evaluarea expunerii populatiei la poluanti atmosferici si mirosuri
provenite din santier, trafic, rampa, parcaj mecanizat, ventilatii, grup electrogen, deseuri si
eventuale activitati comerciale.

Mecanismul de impact este urmatorul: praful, gazele de esapament, noxele din parcaj, emisiile
grupului electrogen si eventualele mirosuri din deseuri sau spatii comerciale pot fi transportate
prin aer catre gradinita, locuintele vecine, spatiile exterioare si ferestrele cladirilor ocupate.

Repere normative: Ordinul nr. 119/2014, Legea nr. 104/2011, Ordinul nr. 1524/2019 si, dupa
caz, actele tehnice privind inventarierea sau modelarea emisiilor.

Pentru acest obiectiv, analiza va urmari cel putin urmatoarele elemente: pulberiin suspensie,
pulberi sedimentabile Tn santier, gaze de ardere, emisii din trafic, emisii din parcaj, pozitia
grilelor de ventilatie, pozitia cosului grupului electrogen, distanta fata de gradinita, ferestre si
prize de aer.

Pentru gradinita vecinad, evaluarea trebuie sa includa scenariul de expunere in intervalele de
prezenta a copiilor. Nu este suficienta analiza la limita cadastrald. Sunt relevante curtea, locul de
joaca, salile ocupate, ferestrele si prizele de aer.

1.4.2. APA, SOL SI APE PLUVIALE

Obiectivul specific este prevenirea efectelor sanitare asociate apelor uzate, apelor pluviale,
scurgerilor necontrolate, baltirilor, infiltratiilor si transportului de poluanti de pe suprafetele
carosabile.

Mecanismul de impact este urmatorul: apele pluviale colectate necorespunzator pot antrena
particule, hidrocarburi si murdarie de pe zonele carosabile, pot produce baltiri, infiltratii sau
scurgeri catre vecinatati si pot afecta igiena spatiilor exterioare.

Repere normative: Ordinul nr. 119/2014, Hotadrarea Guvernului nr. 188/2002, NTPA-002/2002,
Legea apelor nr. 107/1996 si reglementarile tehnice privind racordarea la retelele publice.

Documentatia prevede evacuarea apelor uzate menajere la reteaua publica si separatoare
pentru suprafetele carosabile. Solutia pluviala se definitiveaza in proiectul de instalatii astfel
incat apele de pe rampa3, circulatiile auto si zonele de parcare sa fie colectate controlat,
preepurate unde exista risc de antrenare a hidrocarburilor si evacuate fara scurgeri catre
gradinita, proprietatile vecine sau domeniul public. Cerinta este inclusa in conditia CO-03 si nu
modifica concluzia favorabila pentru configuratia evaluata.
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1.4.3. AGENTI BIOLOGICI, IGIENA URBANA S| VECTORI

Obiectivul specific este prevenirea conditiilor care pot favoriza mirosuri, bioaerosoli, insecte,
rozatoare sau alte vectori, in special in zona de colectare a deseurilor, in spatiile tehnice, in
zonele de acces si in zonele exterioare comune.

Mecanismul de impact este urmatorul: colectarea, depozitarea sau igienizarea
necorespunzatoare a deseurilor poate genera mirosuri, atragerea vectorilor, contaminarea
suprafetelor si disconfort pentru locuinte, gradinita si utilizatorii spatiilor comune.

Repere normative: Ordinul nr. 119/2014, Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, reglementarile locale privind salubrizarea si normele de igiena
aplicabile spatiilor colective.

Documentatia mentioneaza platforma pentru deseuri si colectare selectiva. Notificarea indica o
distanta de 7,82 m fata de platforma de depozitare a deseurilor solide. Aceasta distanta trebuie
verificata fata de ferestre si fata de receptorii relevanti. Daca platforma este exterioar3, trebuie
demonstrata respectarea cerintelor sanitare privind amplasarea, impermeabilizarea, spalarea,
scurgerea si accesul operatorului de salubritate.

1.4.4. ZGOMOT, VIBRATII SI TRAFIC

Obiectivul specific este evaluarea zgomotului, vibratiilor si riscurilor de trafic generate de santier
si de exploatarea obiectivului.

Mecanismul de impact este urmatorul: utilajele de santier, transporturile, rampa auto, parcajul
mecanizat, grupul electrogen, ventilatiile, sala de fitness, aprovizionarea si salubritatea pot
genera zgomot aerian, zgomot impulsiv, vibratii si conflicte auto-pietonale, cu impact asupra
gradinitei, locuintelor vecine si viitorilor ocupanti.

Repere normative: Ordinul nr. 119/2014, Legea nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea
zgomotului ambiant, reglementarile privind circulatia rutierd, normele tehnice de proiectare a
parcajelor si legislatia privind securitatea in santier.

Pentru acest obiectiv, analiza include intervalele cu trafic ridicat declarate, 07:00-09:00 si
16:00-19:00, aprovizionarea declarata de 1-3 livrari/zi cu vehicule de 3,5-7,5 tone si programul
de santier declarat. Intervalul 07:00—-09:00 poate coincide cu intrarea copiilor la gradinita.
Aprovizionarea in acest interval trebuie restrictionata daca se confirma suprapunerea cu
fluxurile copiilor.

Parcajul mecanizat cu 61 de locuri este determinant critic. Evaluarea trebuie sa includa timpul
de ciclu, nivelul sonor, alarmele, ventilatia, formarea cozilor la rampa si siguranta pietonala in
dreptul accesului.
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1.4.5. DESEURI SI SALUBRITATE

Obiectivul specific este asigurarea unei solutii de colectare, depozitare temporara si evacuare a
deseurilor care nu produce miros persistent, vectori, disconfort, blocaje de trafic sau expunere
sanitara pentru gradinitd, locuinte si spatiile comerciale.

Mecanismul de impact este urmatorul: deseurile menajere si reciclabile, daca sunt colectate n
spatii neetanse sau insuficient igienizate, pot produce miros, bioaerosoli, vectori, zgomot la
ridicare si disconfort pentru receptorii apropiati.

Repere normative: Ordinul nr. 119/2014, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 92/2021 si
reglementarile locale de salubrizare.

Analiza cuprinde deseurile din locuinte, apart-hotel, sala de fitness si magazine. Fluxurile de
curatenie si lenjerie ale apart-hotelului se desfasoara in interiorul proprietatii. Spatiile
comerciale evaluate nu includ preparare alimentara. O modificare ulterioara care introduce
preparare alimentara, productie sau evacuari specifice se analizeaza potrivit procedurii sanitare
aplicabile.

1.4.6. INSORIRE, LUMINA NATURALA S| MICROCLIMAT
Obiectivul specific este verificarea efectului volumului propus asupra insoririi, luminii naturale si

microclimatului local, cu accent pe gradinita, locuintele Tnvecinate si viitorii ocupanti.

Mecanismul de impact este urmatorul: volumul D+P+8E, cu Tnaltime maxima de 32,20 m, poate
modifica durata de insorire, nivelul luminii naturale, umbrirea curtii si confortul termic al
receptorilor apropiati.

Repere normative: Ordinul nr. 119/2014, art. 3, normele de igiena aplicabile locuintelor si
normele aplicabile unitatilor pentru copii si tineri.

Documentatia de insorire se coreleaza cu geometria D+P+8E, indltimea maxima de 32,20 m si
pozitia receptorilor. Analiza include ferestrele incaperilor de locuit, cladirea gradinitei si spatiile
exterioare relevante, fara a transforma aceasta corelare intr-o conditie obligatorie suplimentara.

1.4.7. INTIMITATE, SIGURANTA SI EFECTE PSIHOSOCIALE
Obiectivul specific este evaluarea efectelor legate de relatia vizuald, proximitate, perceptia de

siguranta si utilizarea spatiilor exterioare, in special in raport cu gradinita.

Mecanismul de impact este urmatorul: ferestrele, balcoanele si terasele orientate catre
gradinita pot produce disconfort vizual si pot modifica perceptia de siguranta a copiilor,
personalului si parintilor, chiar daca nu genereaza poluare fizica masurabila.
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Repere normative: Ordinul nr. 119/2014, Ordinul nr. 1456/2020 si principiile metodologice ale
evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei.

Documentatia indica ferestre si balcoane/terase orientate catre gradinita. Prin urmare, studiul
va analiza necesitatea unor masuri de protectie vizuald, parapete, filtre vegetale, controlul
accesului si gestionarea spatiilor comune.

1.5. OBIECTIVE SPECIFICE — DETERMINANTI — REZULTATE ASTEPTATE

Obiectiv
specific

Stabilirea
acceptabilita
tii sanitare a
distantei
fata de
gradinita

Verificarea
insoririi si
luminii
naturale

Controlul
expunerii
prin aer

Determinanti
analizati

Distanta
fatada—
perimetru
7,48 m;
distanta
fatada—
cladire 21,935
m; distanta
rampa/
parcare—
perimetru
40,58 m

Tnaltime
32,20 m;
distante fata
de gradinita si
locuinte;
orientarea
fatadelor

Praf de
santier, trafic,
parcaj, grile
de ventilatie,
generator,
echipamente

Mecanism de
impact

Proximitatea
poate creste
expunerea
copiilor la
zgomot, praf,
emisii,
disconfort
vizual si riscuri
de trafic

Volumul
propus poate
reduce durata
de insorire si
lumina
naturala la
receptori

Poluantii pot fi
transportati
prin aer catre
ferestre, curte,
loc de joaca si
spatii ocupate

Receptori
principali

Copii,
personal
gradinita,
parinti

Gradinita,
locuinte
vecine,
viitori
ocupanti

Gradinita,
locuinte,
pietoni,
viitori
ocupanti

Repere
normative

Ordinul nr.
119/2014,
art. 14 alin.
(2); Ordinul
nr.
1524/2019

Ordinul nr.
119/2014,
art. 3;

Ordinul nr.
1456/2020

Ordinul nr.
119/2014;
Legea nr.

104/2011
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Rezultate
asteptate

Stabilirea
conditiilor
sanitare
pentru
mentinerea
protectiei
receptorului
educational

Studiu de
insorire corelat
cu proiectul
final si cu
receptorul
educational

Identificarea
surselor,
limitarea
emisiilor si
stabilirea
masurilor de
control



Obiectiv
specific

Controlul
mirosurilor

Prevenirea
impactului
prin apa si
sol

Controlul
agentilor
biologici si
vectorilor

Controlul
zgomotului

si vibratiilor

in santier

Determinanti
analizati

Deseuri,
parcaj,
generator,
eventuale
activitati
comerciale

Ape uzate
menajere,
ape pluviale,
separatoare,
zone
carosabile,
scurgeri

Deseuri,
platforma,
spatii tehnice,
zone de
curatenie,
salubritate

Utilaje,
transporturi,
lucrari
zgomotoase,
vibratii

Mecanism de
impact

Mirosurile pot
produce
disconfort si
reducerea
calitatii
utilizarii
spatiilor
interioare si
exterioare

Scurgerile si
baltirile pot
afecta igiena,
pot antrena
poluanti si pot
produce
disconfort

Depozitarea
necorespunzat
oare poate
favoriza miros,
insecte,
rozatoare si
contaminarea
suprafetelor

Zgomotul si
vibratiile pot
perturba
activitatea
gradinitei,
odihna
locatarilor si
confortul
vecinatatii

Receptori
principali

Gradinita,
locuinte,
spatii
comercial
e

Vecini,
utilizatori
ai incintei,
pietoni

Locuinte,
gradinita,
spatii
comercial
e

Gradinita,
locuinte,
cladire de
cult

Repere
normative

Ordinul nr.
119/2014;
OouG nr.
92/2021

Ordinul nr.
119/2014;
HG nr.
188/2002;
NTPA-
002/2002;

Legea apelor
nr. 107/1996

Ordinul nr.
119/2014;
OouG nr.
92/2021

Legea nr.

121/2019;
Ordinul nr.
119/2014
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Rezultate
asteptate

Solutie de
colectare si
ventilare care
sa nu produca
episoade
persistente sau
repetate de
miros

Proiect de
colectare si
evacuare a
apelor uzate si
pluviale fara
scurgeri
necontrolate

Platforma/zon
a de deseuri
conforma,
igienizabila si
verificabila

Program de
santier, ecrane,
rute, masuri
antipraf si
control al
sesizarilor



Obiectiv
specific

Controlul
zgomotului
si vibratiilor
in
exploatare

Controlul
traficului si
sigurantei
pietonale

Controlul
deseurilor si
salubritatii

Protectia
intimitatii si
confortului
psihosocial

Determinanti
analizati

Parcaj
mecanizat,
rampa,
generator,
HVAC, fitness,
aprovizionare
, salubritate

61 parcaje,
acces auto,
aprovizionare
1-3 livrari/zi,
ore de varf
07:00-09:00
si 16:00—-
19:00

Deseuri
menajere,
reciclabile,
fluxuri apart-
hotel, sala
fitness,
magazine

Ferestre,
balcoane,
terase
orientate
catre
gradinita

Mecanism de
impact

Sursele pot
produce
zgomot
continuu,
intermitent,
impulsiv sau
structural

Fluxurile auto
pot creste
riscul de
conflict cu
pietonii si
copiii si pot
genera emisii
locale

Gestionarea
necorespunzat
oare poate
genera miros,
vectori si
disconfort

Relatiile
vizuale directe
pot produce
disconfort si
perceptie
redusa de
siguranta

Receptori
principali

Locuinte,
gradinita,
viitori
ocupanti

Copii,
parinti,
pietoni,
rezidenti

Locuinte,
gradinita,
spatii
comune

Copii,
personal
gradinita,
parinti

Repere
normative

Legea nr.

121/2019;
Ordinul nr.
119/2014

Ordinul nr.
119/2014;
Legea nr.
121/2019;
reglementari
rutiere

Ordinul nr.
119/2014;
OouG nr.
92/2021

Ordinul nr.
119/2014;
Ordinul nr.
1456/2020
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Rezultate
asteptate

Date tehnice,
modelare/
masurare si
masuri de
limitare a
surselor

Separare auto-
pietonala,
evitarea
aprovizionarii
in orele de
acces al
copiilor,
controlul
cozilor la
rampa

Colectare
selectiva,
platforma
igienizabila,
traseu de
colectare si
program
adecvat

Masuri de
control vizual
si organizare a
spatiilor
orientate catre
gradinita
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Obiectiv Determinanti Mecanismde  Receptori Repere Rezultate
specific analizati impact principali  normative asteptate
Definirea Toti Impactul Toti Ordinul nr. Concluzie
impactului determinantii ramas dupa receptorii  1524/2019 sanitara
rezidual relevanti masuri trebuie  analizati fundamentata,

dupa sa fie conditii

aplicarea compatibil cu obligatorii si

masurilor protectia verificari la

sanatatii amplasament

populatiei

1.6. REZULTATELE URMARITE PRIN STUDIU

Rezultatul studiului este o concluzie sanitara favorabila pentru scenariul evaluat, cu respectarea
cumulativa a celor cinci conditii obligatorii referitoare la santier, sursele tehnice, ape si sol,
deseuri si trafic.

Pentru gradinita, distanta sub 15 m este gestionata prin masuri tehnice si operationale care
limiteaza praful, zgomotul, emisiile, traficul, mirosul si disconfortul vizual. Aplicarea cumulativa
a conditiilor obligatorii sustine concluzia favorabila.

Pentru locuintele existente si viitorii ocupanti, rezultatul urmarit este mentinerea unui nivel
acceptabil al confortului sanitar in raport cu insorirea, zgomotul, vibratiile, calitatea aerului,
deseurile, apa, solul si microclimatul.

Pentru etapa de santier, rezultatul urmarit este stabilirea unor conditii aplicabile Thainte si pe
durata lucrarilor: program de lucru, trasee, masuri antipraf, ecrane, controlul zgomotului,
interdictia utilizarii spatiilor aferente gradinitei, separarea fluxurilor si gestionarea sesizarilor.

Pentru etapa de exploatare, rezultatul urmarit este stabilirea conditiilor de functionare pentru
parcaj, rampa, generator, ventilatii, sala de fitness, magazine, apart-hotel, deseuri,
aprovizionare, salubritate si spatii exterioare.

1.7. CONDITII DE CALITATE PENTRU INDEPLINIREA OBIECTIVELOR

Datele tehnice utilizate in evaluare sunt corelate prin setul unic al scenariului D+P+8E. Distantele
si pozitia receptorului educational sunt preluate din planul de situatie coordonat, iar sursele
tehnice sunt controlate prin conditiile obligatorii.

Conditiile obligatorii precizeaza cerinta, locul si etapa de aplicare, responsabilul si modul de
verificare.
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Datele tehnice care individualizeaza sursele se verifica prin proiectele de instalatii, fisele
echipamentelor si documentele de punere in functiune prevazute la conditiile obligatorii. Aceste
verificari nu modifica concluzia pentru scenariul si capacitatile evaluate.
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CAPITOLUL 2. OPIS DOCUMENTE
2.1. REGULI DE TRASABILITATE UTILIZATE iN STUDIU

Studiul se bazeaza pe documentele depuse si pe documentatie. Documentatia cuprinde sinteze
tehnice, calcule, scheme, figuri si analiza receptorilor de proximitate utilizate pentru evaluarea
sanitara. Aceste elemente nu inlocuiesc actele, avizele, proiectele de specialitate, fisele tehnice
sau masuratorile prevazute de reglementarile aplicabile.

Studiul utilizeaza informatiile cu relevanta sanitara care pot fi urmarite in documentele depuse
si in documentatie. Parametrii tehnici necesari controlului sunt integrati in CO-01-C0O-05, fara
formularea unor conditii suplimentare.

Datele declarate sunt corelate cu planul de situatie, documentatia tehnica si evidentele
prevazute prin CO-01-CO-05. in corpul studiului se utilizeazd un singur set de date pentru
configuratia D+P+8E.

Conformitatea sanitara este evaluata pentru configuratia si functiunile descrise. Parametrii de
exploatare ai apart-hotelului, aprovizionarii, ventilatiei parcarii, grupului electrogen, apelor
pluviale si surselor acustice sunt integrati in proiectare si in verificarea celor cinci conditii
obligatorii.

2.2. DOCUMENTE ADMINISTRATIVE, JURIDICE SI DE IDENTIFICARE

Nr. Document utilizat Nr./data Emitent / Date extrase pentru studiu
crt. sursa
1 Adresa Directieide Nr. Directia de Motivul solicitarii studiului:
Sanatate Publicaa  11642/08.06.2026 Sanatate distanta minima dintre
Municipiului Publica a fatada blocului propus si
Bucuresti Municipiului  perimetrul gradinitei este
Bucuresti sub 15 m; solicitarea

completarii documentatiei cu
studiu de evaluare a
impactului asupra sanatatii

populatiei
2 Extras de carte Cererea nr. OCPI Amplasament, nr. cadastral
funciara pentru 21904/09.03.2026 Bucuresti — 202661, suprafata 1.249 mp,
informare, CF Biroul de descriere teren 1.250 mp,
202661 Bucuresti Cadastru si categorie de folosinta curti-
Sectorul 2 Publicitate constructii, proprietar inscris

SC STAR PLAST CO S.R.L.,
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Document utilizat

Certificat de
urbanism

Certificat de
inregistrare
BESTIMOBINVEST-
GRUP S.R.L.

Certificat de
inregistrare
ARHITECT MARIAN
LAZAR S.R.L.

Tmputernicire

Act de identitate al
persoanei care a

Nr./data

Nr.

764/28.07.2025

Eliberat
26.05.2025

Eliberat
22.04.2016

09.02.2026

Document
personal

Emitent /
sursa

Imobiliara
Sectorul 2

Primaria
Sectorului 2
Bucuresti

Oficiul
Registrului
Comertului
de pe langa
Tribunalul
Bucuresti

Oficiul
Registrului
Comertului
de pe langa
Tribunalul
Galati

Ceban Vasile
catre
ARHITECT
MARIAN
LAZAR S.R.L.

Autoritatea
competenta
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Date extrase pentru studiu

promisiune bilaterala catre
BEST IMOBINVEST-GRUP
S.R.L., termen prelungit pana
la 30.04.2026, ipoteca in
favoarea BESTIMOBINVEST-
GRUP S.R.L.

Obiectul administrativ,
amplasament, titular indicat,
regim juridic, economic si
tehnic, reglementari
urbanistice, avize si studii
solicitate

Denumire exacta, CUI
51834701, sediu social,
activitate principala 6812 —
dezvoltare/promovare
imobiliara

Denumire, CUI 36000923,
sediu social, activitate
principald 7111 — activitati
de arhitectura

Mandatarea proiectantului
pentru reprezentare in fata
autoritatilor si pentru
obtinerea avizelor si
documentelor necesare fazei
de autorizare

Identitatea persoanei care a
semnat Imputernicirea
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Nr. Document utilizat Nr./data

crt.

semnat
imputernicirea

Eliberat
26.05.2025

8 Certificat de
inregistrare
duplicat
BESTIMOBINVEST-

SiC,
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SRL.

Emitent /
sursa

Date extrase pentru studiu

de evidentd a
persoanelor

Oficiul

Registrului
Comertului
de pe langa

Aceleasi date ca documentul
delanr.4

GRUP S.R.L.

Tribunalul
Bucuresti

2.3. DOCUMENTE TEHNICE DE PROIECTARE

Nr.

crt.

Document
utilizat

Memoriu
tehnic pentru
documentatia
tehnica de
autorizare

Plan de
situatie,
plansa A03 —
varianta
anterioara

Plan de
situatie,
plansa AO3 —
varianta
revizuita

Nr./data

Proiect nr.
313/2026

Proiect nr.
313/2026,
D.T.A.C. 2026

Proiect nr.
313/2026,
D.T.A.C. 2026

Emitent /
elaborator

S.C. Arhitect
Marian Lazar
S.R.L.

S.C. Arhitect
Marian Lazar
S.R.L.

S.C. Arhitect
Marian Lazar
S.R.L.

Date extrase pentru studiu

Denumirea lucrarii, faza,
amplasamentul, situatia existenta,
vecinatati, regim de inaltime,
suprafete, functiuni, parcaje, utilitati,
ape pluviale, siguranta circulatiei,
categorie de importanta

Amplasare initiala, vecinatati,
distante, regim S+D+P+8E, grup
electrogen, grile de ventilatie, parcaj
mecanizat, spatii verzi

Scenariul D+P+8E, H maxim 32,20 m,
54 unitati, 61 locuri parcare,
amplasarea gradinitei IE 203390-C1,
moschee |E 223451-C1, imobil de
locuinte IE 233533-C1, grup
electrogen, rampa, grile de
ventilatie, distante cotate
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Nr.

crt.

Document
utilizat

Studiu de
insorire

Notificare
catre Agentia
pentru
Protectia
Mediului
Bucuresti

Plan de
incadrare /
ortofotoplan
inclus in
studiul de
insorire

Liste de
incaperi din
notificarea
catre
autoritatea
pentru
protectia
mediului

Borderou
documentatie
tehnica

Nr./data

Fara numar
distinct
identificat in
extrasul

analizat; proiect

313/2026

Proiect nr.
313/2026, fara
act emis de
autoritate

Imagine inclusa
in documentatia

de insorire

n cadrul
notificarii

Tn memoriul
tehnic

Emitent /
elaborator

ARHITECT
MARIAN
LAZAR S.R.L.

S.C. Arhitect
Marian Lazar
S.R.L.

Elaboratorul
studiului de
insorire /
sursa
cartografica
publica

S.C. Arhitect
Marian Lazar
S.R.L.

S.C. Arhitect
Marian Lazar
S.R.L.

SiC,
IMPACT
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Date extrase pentru studiu

Necesitatea verificarii art. 3 din
Ordinul nr. 119/2014; model 3D;
analiza de umbrire; date despre
volumetrie, suprafete, unitati si
parcaje

Descriere proiect, vecinatati,
functiuni, liste de incaperi, parcaj,
grup electrogen, utilitati, ape uzate,
ape pluviale, deseuri, spatii verzi,
incadrare declarata de mediu

Pozitionarea aproximativa a
amplasamentului in contextul Strazii
Ciocarliei, Soselei Fundeni si
vecinatatilor

Demisol, parter, spatii comerciale,
sala de fitness, grup electrogen,
parcaj, locuinte pe niveluri

Plan amplasament, plan topografic,
plan situatie, plan parter, plan
demisol, plan subsol tehnic, sectiune
prin rampa
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CAPITOLUL 3. DATE GENERALE SI DE AMPLASAMENT
3.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Obiectivul analizat este amplasat Tn municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Strada Ciocarliei nr. 109—
113, pe terenul identificat prin numarul cadastral 202661, carte funciara 202661 Bucuresti
Sectorul 2.

Terenul este situat in intravilan si are categoria de folosinta ,,curti-constructii”. Extrasul de carte
funciara inscrie suprafata de 1.249 mp si mentioneaza in descriere terenul compus din 1.250
mp. Indicatorii proiectului sunt raportati la 1.250 mp, conform planului de situatie revizuit.
Ambele valori se mentin in document, cu indicarea distincta a sursei.

Solutia tehnica evaluata este D+P+8E, cu inadltimea maxima de 32,20 m, suprafata construita de
474,05 m? si suprafata desfasurata de 4.314,45 m?. Pentru suprafata de calcul de 1.250 m?
rezulta un procent de ocupare a terenului de 37,92% si un coeficient de utilizare a terenului de
3,45. Aceleasi valori se utilizeaza 1n toate capitolele, in rezumat si in plansa coordonata.

TABEL 1 DATE DE AMPLASAMENT SI CADASTRU

Element Date utilizate in studiu Relevanta sanitara

Adresa Strada Ciocarliei nr. 109-113, Fixeaza amplasamentul evaluat
Sectorul 2, Bucuresti

Numar cadastral 202661 Baza pentru delimitarea incintei si a
distantelor

Carte funciara 202661 Bucuresti Sectorul 2 Baza pentru trasabilitatea terenului

Suprafata teren 1.249 mp in extras; 1.250 mp in Influenteaza indicatorii urbanistici si

descriere si in piesele tehnice bilantul de suprafete

Categorie de Curti-constructii Relevanta pentru functiunea urbana

folosinta existenta

Intravilan / Intravilan Amplasament urban, cu receptori

extravilan sensibili apropiati

Titular investitie BESTIMOBINVEST-GRUP S.R.L. Responsabil pentru conditiile
sanitare
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Element Date utilizate in studiu Relevanta sanitara

Proprietar inscris  SC STAR PLAST CO S.R.L. Neclaritate juridica privind dreptul

la data extrasului actual de promovare

Scenariu tehnic D+P+8E, H maxim 32,20 m Determina insorirea, zgomotul,
evaluat circulatiile si relatia cu gradinita
Functiune Locuinte colective, apart-hotel, Determina fluxurile, deseurile,
propusa spatii comerciale, sald de fitness,  traficul si sursele de disconfort

parcaj, spatii tehnice

Acces Acces auto si pietonal din Strada  Relevant pentru siguranta pietonala
Ciocarliei si traficul local

REGIM INALTIME = D+P+8E
H maxim = 32.20 m

B POTpropus =38.4 %
CUT propus = 345

UNITATILOCATIVE(cu suprafata construita
J  mai mica de 100 mp) = 54

—

Inventar de coordonate

1Ce{ Suprafata totala )

AMPLASAMENT
=zus) Nr, cadastral 202661

Necesar locuri de parcare pentru Unitati Lacative = 54 locuri

144 o Bgom) = 365,05 mp,
ot viziaton = 4+1= 5
MOSCHEE
IE 223451-C1 - est

S=1240,

GRADINITA
IE 203390-C1 - vest

JURAT= 59 locuri de

RATE LA DEMISOL

- 9 sisteme tip Kiaus Multiparking cu 6 pozitii (2x3 nivele)

- 1 sisteme tip Klaus Multiparking cu 4 pozitii (2x2 nivele)

-1 sisteme tip Klaus Multiparking cu 3 pozitii (1x3 nivele)
SITUATIE PROPUSA

S TEREN = 1 250 mp

S CONSTRUITA = 474,05 mp

‘5 DESFASURATA = 4 314,45 mp

8 CIRCULATIIAUTO = 155,45 mp

S CIRCULATII PIETONALE = 100,00 mp

'S GOL PESTE DEMISOL= 130,95 mp

S STATIUVERDE PESTE SOL =252,40 mp =20,19%
'S SPATIUVERDE TIPJARDINIERE =132,85 mp= 10.63%

e

vy

1 bl e

Adrian Pagn

[ CUADIRE PROPUSA
[ cLADIRI EXISTENTE
I cRuP ELECTROGEN
[ spaniverai

e = £ {STRADA CIOCARLIEI = =

T sisteme tip Klaus Multparking (P31 jmarian lazar s.r.l.
E—

BENEFICIAR
8.C. BESTIMOBINVEST - GRUP S.R.L.

IMPREJMUIRE ica
] acces pe latura sudica
ACCES AUTO r
P cces piETONAL
JACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEAINTELECTUALA A FIRME s.c._arhilect marian lazar s.1.. IN VIRTUTEA DREFTULUI DE AUTOR
] AMPRENTAETAJO FOLOSIREA LUI DE CATRE TERT FIIND PERMISA NUMAI CU ACORDUL EXPRES AL AUTORULUL
.......... @ rin Autorizaill de comsiruire ar. LSTUITEC™ din 17.10-3007, ur, F9671°C dim TKOK3013 .
__________ AMPRENTA ETAJE (cu balo Denumiva project : 2471 icas e pein reseabgarrs " - i kcrine |
[ AMPRENTA PARTER et Vioeh st parter.cu 284 P49E, spatii tehmice, parcaje.
(2] AMPRENTA DEMISOL Adresa project . Ciocaries i 108-113, Sectond 2. Murscpal Bucrsss
GRILE DE VENTILATIE SPECIFICATIE | NUME SI PRENUME SEMNATURA Faza. Froiect . DATA:
i) § o ut DTAC. 313/2026 2026
[T ] DISTANTA FATADE CLADIF (] L] . = s
INVECINATE T sisteme tip Kiaus Muliparking (G63-350] Cd 3 poziil (1x3 nivele SEFPROECT | lnieLitit Titl plansa : SCARK
= —— = = PROIECTAT | am baarien LAZAR .
EREL  OISTANTA FATADE LMITA T sisteme tip Klaus Muliparking (GB3-350) cu 6 pozlti (23 nivele) 1:500
PROPRIETATE DESENAT T Wi BATRAG
GORIA DE IMPORTANTAC “NORMALA", CONFORM HGR NR 766/1997  GRADUL Il DE REZISTENTALA FOC Plan de situatie Plansa .
‘CLASA DE IMPORTANTAIII, CONFORM P100-1/2013 RISC DE INCENDIU <<MIC>> A03

FIGURA 1 VECINATATI
3.2. ACCES, CIRCULATII SI POZITIONARE URBANA

Accesul principal auto si pietonal se realizeaza din Strada Ciocarliei. Planul de situatie indica
acces auto spre rampa de demisol si acces pietonal separat. Parcajul propus are 61 de locuri in
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sisteme mecanizate. Rampa de acces la demisol este o sursa relevanta de zgomot, emisii si risc
de conflict auto-pietonal, mai ales in intervalele de varf.

Sunt indicate ore cu trafic ridicat in intervalele 07:00—09:00 si 16:00—19:00. Aceste intervale pot
coincide cu intrarea si iesirea copiilor de la gradinita din vecinatate. Aprovizionarea spatiilor
comerciale este declarata ca fiind realizata cu vehicule de 3,5-7,5 tone, cu aproximativ 1-3
livrari pe zi. Intervalul propus in documentatie include dimineata, 07:00—09:00. Aceasta
suprapunere trebuie evitata prin conditie obligatorie, daca se confirma programul gradinitei.

Accesul din Strada Ciocarliei este analizat in raport cu vizibilitatea, manevrele de aprovizionare,
functionarea parcajului mecanizat, accesul autospecialelor si separarea traseelor auto de cele
pietonale. Incdrcarea si descircarea se realizeaza in incinta.

TABEL 2 ACCES SI FLUXURI RELEVANTE PENTRU AMPLASAMENT

Flux / acces
Acces auto din

Strada Ciocarliei

Acces pietonal

Rampa spre

demisol

Parcaj mecanizat

Aprovizionare

Salubritate
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Date disponibile
Confirmat in planul de
situatie

Confirmat in plan

Indicata Tn plan, cu
segmente de rampa

61 locuri

1-3 livrari/zi, vehicule
3,5-7,5 tone

Ridicare deseuri de

Relevanta sanitara

Zgomot, emisii,
conflict auto-pietonal

Siguranta utilizatorilor
si separarea de
accesul auto

Zgomot, emisii,

stationari, cozi

Timp de asteptare,
emisii, zgomot de
functionare

Zgomot, trafic,
siguranta pietonala

Zgomot, miros, blocaj

catre operator autorizat temporar

Risc daca nu se
controleaza

Cresterea riscului
pentru pietoni si copii

Intersectarea
fluxurilor pietonale
cu vehiculele

Disconfort la
gradinita si locuinte;
blocaj local

Stationari la rampa si
zgomot repetat

Suprapunere cu
accesul copiilor la
gradinita

Disconfort si conflict
cu fluxurile pietonale
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Flux / acces Date disponibile Relevanta sanitara Risc daca nu se
controleaza

Acces de Planul indica punct de Siguranta la incident Blocarea accesului de
interventie stationare autospeciala interventie
pompieri

3.3. VECINATATI DIRECTE

Amplasamentul se afla intr-o zona urbana mixta. Vecinatatile directe includ functiuni sensibile:
gradinita, locuinte, cladire publica de cult, spatii verzi de proximitate si circulatii locale.

Receptorul principal este gradinita IE 203390-C1, amplasata la vest de parcela proiectului,
cladire publica S+P+1E, cu inaltimea maxima indicata de 7,40 m. Planul de situatie coordonat
indica 7,48 m intre fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei si 21,935 m pana la cladire.

La est se afla cladiri publice aferente Moscheii Turcesti, indicate pe plan ca IE 223451-C1, cu
corpuri S+P+1E si S+P+3E. Aceste cladiri sunt receptori comunitari. Relevanta sanitara priveste
mai ales zgomotul, praful de santier, traficul local si intimitatea.

La sud se afla Strada Ciocarliei si imobilul de locuinte IE 233533-C1. Acesta este receptor
rezidential pentru analiza insoririi, zgomotului, vibratiilor, traficului, prafului de santier si relatiei
vizuale.

TABEL 3 VECINATATI DIRECTE ALE AMPLASAMENTULUI

Directie / Vecinatate Date din Relevanta pentru sanatatea
pozitie identificata documentatie populatiei
Vest IE 203390-C1, cladire  S+P+1E, H max. Receptor vulnerabil principal;
publica — gradinita 7,40 m copii prescolari
in [E 203390-C2, cladire  Parter Sursa tehnica de proximitate;
proximitatea publica / post de posibila triere camp
gradinitei transformare electromagnetic
Est IE 223451-C1, cladire  Corpuri S+P+1E si Receptor comunitar; zgomot,
publicd — Moscheea S+P+3E; H max. praf, acces
Turceasca 9,40 msi 13,75 m
in plan
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Directie / Vecinatate Date din Relevanta pentru sanatatea
pozitie identificata documentatie populatiei
Sud Strada Ciocarliei Acces auto si Trasee pietonale, trafic,
pietonal siguranta
Sud / sud-vest  |E 233533-C1, imobil  Imobil de locuinte; Receptor rezidential
de locuinte H max. 26,20 m in
plan
n incinta Rampa, parcaj Surse indicate in Surse de zgomot, emisii,
mecanizat, grup plan vibratii, miros si trafic
electrogen, grile de
ventilatie
Proximitate Spatii verzi si coridor Identificate Tn Recreere, copii, microclimat,
contextuala verde de mal lacustru  raportul de praf de santier
proximitate

3.4. TERITORII PROTEJATE, ZONE CU REGIM SPECIAL SI ELEMENTE DE CONTEXT

Certificatul de urbanism indica faptul ca imobilul nu se afla in zona construita protejata
reglementata prin PUZ ,Zone Construite Protejate” si nu este cuprins in Lista Monumentelor
Istorice 2015 pentru municipiul Bucuresti. De asemenea, certificatul mentioneaza servituti
aeronautice civile si zona serviciilor de telecomunicatii speciale pentru constructii cu inaltime
mai mare de 10 m. Aceste informatii sunt relevante pentru proiectarea tehnica, dar nu
substituie evaluarea sanitara.

Tn documentatia de lucru a elaboratorului au fost identificate spatii verzi de proximitate, inclusiv
coridorul verde de mal lacustru asociat Parcului Sfantul Pantelimon si Parcul Florilor. Acestea se
trateaza ca receptori de context pentru recreere si prezentd potentiala de copii, nu ca teritorii
protejate in sensul legislatiei ariilor naturale protejate, in lipsa unui act administrativ sau a unei
delimitari oficiale transmise n dosar.

TABEL 4 ZONE CU REGIM SPECIAL SAU PROTECTIE

Element analizat Date disponibile Statut Relevanta pentru
studiu

Zona construita Certificatul de urbanism Confirmat prin Context urbanistic;

protejata / mentioneaza ca imobilul nuse  certificatul de nu elimina analiza

monument istoric  afla in zona construita urbanism sanitara
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Element analizat

Servituti
aeronautice civile

Zona serviciilor de
telecomunicatii
speciale

Spatii verzi de
proximitate

Gradinit

Date disponibile

protejata si nu este inclus in
Lista Monumentelor Istorice

Mentionate in certificatul de
urbanism

Mentionata in certificatul de
urbanism pentru constructii cu
H>10m

Coridor verde de mal lacustru
si Parcul Florilor identificate in
documentatia de lucru

IE 203390-C1, vecinatate
directa

3.5. RECEPTORI SENSIBILI SI DISTANTE

Statut

Confirmat ca
regim tehnic
special

Confirmat ca
regim tehnic
special

Preliminar

Confirmat in plan

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Relevanta pentru
studiu

Relevant pentru
inaltime si avize
tehnice

Relevant pentru
avize, nu direct
pentru expunerea
sanitara

Receptori de
recreere Si
microclimat urban

Zona de protectie
sanitara fata de
cladirile de locuit

Receptorii directi sunt gradinita IE 203390-C1, locuintele invecinate, utilizatorii cladirii de cult,
pietonii si viitorii ocupanti. Gradinita este receptorul sensibil principal. Copiii prescolari sunt
considerati grup vulnerabil. Analiza include perimetrul, cladirea, ferestrele, spatiile exterioare si
accesul. Receptorii situati la distante mai mari se mentioneaza ca elemente de context si nu

determina conditii suplimentare n lipsa unei cai semnificative de expunere.

Gradinita IE 203390-C1 este receptorul sensibil principal. Copiii prescolari sunt grup vulnerabil.
Distanta de 7,48 m fata de perimetrul gradinitei este sub pragul de 15 m mentionat in adresa
autoritatii sanitare si Tn prevederile sanitare aplicabile. Analiza nu se limiteaza la aceasta
distanta. Sunt evaluate cladirea, curtea, locul de joaca, ferestrele, prizele de aer, accesul copiilor
si programul de functionare.

Documentatia identifica scoli, functiuni medicale, parcuri si servicii sociale in zona de
aproximativ 250-500 m. Aceste obiective au rol de context urban si nu determina conditii

suplimentare in lipsa unei cdi semnificative de expunere.
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TABEL 5 RECEPTORI SENSIBILI SI DISTANTE

Nr. Receptor / dotare

crt.

1 Gradinita IE
203390-C1

2 Gradinits IE
203390-C1

3 Perimetrul
gradinitei fata de
rampa/parcare

4 Moscheea
Turceasca IE
223451-C1

5 Imobil de locuinte
IE 233533-C1

6 Post de
transformare IE
203390-C2

7 Parcul Sfantul
Pantelimon /
coridor verde de
mal lacustru

8 Parcul Florilor
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Tip receptor

Educational,
copii
prescolari

Educational,
copii
prescolari

Educational /
expunere la
trafic

Receptor
comunitar /
cult

Receptor
rezidential

Sursa tehnica
/ element de
vecinatate

Spatiu verde /
recreere

Spatiu verde /
recreere

Distanta / pozitie
utilizata in studiu

7,48 m fatada imobil
propus — perimetru
gradinita

21,935 m fatada imobil
propus — cladire
gradinita

40,58 m rampa/parcare
— perimetru gradinita

Vecinatate directd;
distante indicate pe
plan, inclusiv 13,11 min
documentatie

Vecinatate sudica;
distante indicate pe
plan si in notificare

Vecinatate direct3; in
notificare apare distanta
de 8,00 m in raport cu
cladirea publica

Identificat in
vecinatatea
amplasamentului, in
zona de proximitate

Aproximativ 250-300 m

SiC,
IMPACT
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Relevanta sanitara

Receptor critic; zona
de protectie sanitar3;
zgomot, aer, insorire,
trafic, intimitate

Relevanta pentru
insorire, zgomot,
calitatea aerului, relatii
vizuale

Relevanta pentru
trafic, emisii, zgomot si
siguranta pietonala

Zgomot, praf de
santier, acces, confort
comunitar

Zgomot, insorire, praf,
trafic, vibratii

Camp
electromagnetic,
siguranta tehnica,
relatie cu spatiile
ocupate

Receptor de recreere;
copii; praf si zgomot
de santier

Receptor de recreere,
locuri de joaca,
activitati sportive



Nr.

crt.

10

11

12

13

14

Receptor / dotare

Scoala Gimnaziala
nr. 62

Scoala Gimnaziala
nr. 77

MedEuropa
Bucuresti

Puncte de
recoltare / analize
medicale

Servicii sociale /
comunitare zona
Pantelimon 301

Spitalul Clinic de
Urgenta ,Sfantul
Pantelimon”

Tip receptor

Educational

Educational

Medical

Medical

Social

Medical

Distanta / pozitie
utilizata in studiu

Aproximativ 180 m

Aproximativ 260 m

Aproximativ 150-220 m

Aproximativ 200-230 m

Aproximativ 350-450 m

Receptor de margine
pentru raza de 500 m

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Relevanta sanitara

Receptor educational
secundar; praf, trafic,
zgomot

Receptor educational
secundar

Pacienti vulnerabili;
acces, praf, zgomot

Acces si confort pentru
pacienti

Populatii vulnerabile,
acces, confort

Receptor medical de
rang superior, daca
intra Tn zona de analiza
confirmata

3.6. SURSE DE APA, CANALIZARE SI VULNERABILITATE HIDROGEOLOGICA

Documentele analizate nu indica utilizarea unei captari proprii de apa, a unui put forat sau a
unei surse locale de apa subterana pentru functionarea obiectivului. Alimentarea cu apa este
descrisa ca racordare la reteaua publica. Apele uzate sunt descrise ca ape uzate menajere,
evacuate la reteaua de canalizare. Nu sunt declarate ape uzate tehnologice.

Datele geotehnice si hidrogeologice din documentatie sunt utilizate pentru controlul
excavatiilor, al epuismentelor, al infiltratiilor si al influentei asupra proprietatilor vecine. Solutiile
de fundare, sprijinire si monitorizare se stabilesc prin documentatia geotehnica verificata
potrivit NP 074-2022.

Solutia pentru apele pluviale este tratata conditionat: colectare separata de pe acoperis si de pe
suprafetele carosabile, trecerea apelor potential contaminate prin separator adecvat, evacuare
controlata si prevenirea scurgerilor catre gradinita, proprietatile vecine si domeniul public.
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Detaliile de dimensionare apartin proiectului de instalatii si nu modifica concluzia sanitara
pentru configuratia evaluata.

Riscul hidro-sanitar relevant este asociat rampei, parcajului mecanizat, suprafetelor carosabile,
spatiului de deseuri si lucrarilor sub cota terenului. Prevenirea scurgerilor, infiltratiilor si
baltirilor este asigurata prin documentatia tehnica si conditionat.

TABEL 6 APA, SOL SI VULNERABILITATE HIDROGEOLOGICA

Componenta

Alimentare cu
apa

Captare proprie /
put

Ape uzate

Ape uzate
tehnologice

Ape pluviale

Separator
hidrocarburi /
separatoare

Platforma de
deseuri

Subsol / demisol

Vulnerabilitate
hidrogeologica

Date disponibile

Racordare la reteaua publica,
conform documentatiei tehnice

Nu este indicata n documentele
analizate

Ape uzate menajere evacuate la
canalizare

Nu sunt declarate

Rigola pe latura vestica in
notificare

Fisa indica separatoare pentru
zonele carosabile/parcare

Platforma cu igienizare declarata

Niveluri subterane si parcaj
mecanizat

Nu exista studiu hidrogeologic in
setul analizat

Risc sanitar relevant

Igiend, consum menajer, functionare
sala fitness si apart-hotel

Daca ar exista, ar necesita zona de
protectie si analiza hidrogeologica

Risc de evacuare necontrolata sau
capacitate insuficienta

Daca se modifica functiunile
comerciale, pot aparea ape cu
fncarcare specifica

Baltiri, infiltratii, scurgeri catre
vecini, transport de poluanti

Controlul hidrocarburilor din ape
pluviale

Ape de spalare, miros, vectori,
scurgeri

Posibile epuismente, infiltratii, riscuri
in santier

Nu se poate exclude influenta asupra
apei subterane
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~ I ~ & r =

DATE CUNOSCUTE m RECEPTORI VERIFICARI NECESARE

+ Alimentare din reteaua + Ape pluviale de pe * Incinta si + Proiect final pentru
publica acoperis utilizatoril apele pluviale
« Ape uzate menajere + Ape pluviale de pe + Gradinita si * Debite, trasee si
catre canalizarea rampa si circulatii auto proprietatile vecine punct de evacuare
publica
« Ape de spalare a » Trotuarele si domeniul * Separatoare si
« Separatoare declarate spatiului pentru deseuri public intretinerea lor
pentru zonele carosabile
« Posibile infiltratii * Solul si, potential, « Studiu geotehnic sau
si baltiri apa subterana hidrogeologic daca
lucrarile subterane il
> > > impun

— L\ S - - —

Concluzie pentru subcapitol: solutia finala pentru apele pluviale nu este clarificata; impactul ramane
conditionat de proiectul tehnic verificat.

FIGURA 2 APA, CANALIZARE $I VULNERABILITATE HIDRO-SANITARA
3.7. DELIMITAREA ZONELOR DE INFLUENTA

Delimitarea zonelor de influenta se face in functie de sursa, cale de expunere si receptor. Pentru
acest obiectiv, zona de influenta nu este un cerc unic. Ea difera pentru zgomot, praf, trafic,
insorire, ape pluviale, deseuri, miros, relatii vizuale si efecte asupra gradinitei.

Zona de incinta include parcela nr. cadastral 202661, cladirea propusa, rampa, parcajul
mecanizat, grupul electrogen, grilele de ventilatie, platforma de deseuri, spatiile verzi,
circulatiile auto si pietonale si toate instalatiile exterioare.

Zona de protectie sanitara relevanta pentru prezentul studiu este zona determinata de relatia cu
gradinita. Distanta declarata de 7,48 m intre fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei
impune analiza specifica a art. 14 alin. (2) din Ordinul nr. 119/2014. Aceasta zona nu se reduce
la 0 banda geometrica. Ea include spatiile efectiv utilizate de copii.

Zona de influenta primara include vecinatatile directe: gradinita, cladirea de cult, locuintele
apropiate, postul de transformare, Strada Ciocarliei, accesul auto si pietonal, rampa si traseele
de aprovizionare si salubritate.

Zona de influenta secundara include, ca elemente de context, receptorii situati la aproximativ
250-500 m. Acestia nu sunt considerati receptori directi ai proiectului in lipsa unei cai plauzibile
si semnificative de expunere.
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Zona hidro-sanitara include suprafetele de colectare a apelor pluviale, rampa, parcajul, spatiul
de deseuri, separatorul si reteaua de canalizare. Controlul acestei zone este realizat prin conditii

obligatorii.

TABEL 7 ZONE DE INFLUENTA — JUSTIFICARE — RESTRICTII

Zona de
influenta

Incinta
proiectului

Zona gradinitei

Zona fatada—
gradinita

Zona
rampa/parcaj

Zona de santier

Zona de
aprovizionare si
salubritate

Delimitare utilizata

Parcela nr. cadastral
202661

Perimetrul, cladirea,
curtea, locul de joaca,
ferestrele si accesul IE
203390-C1

Distanta de 7,48 m
pana la perimetru si
21,935 m pana la
cladire

Rampa, accesul auto,
parcajul mecanizat si
distanta de 40,58 m
pana la perimetrul
gradinitei

Incinta, accese, trasee
camioane, zone de
depozitare si
vecinatati directe

Traseu de intrare,
oprire, descarcare,
colectare deseuri

Justificare sanitara

Include toate sursele
directe: cladire,
rampa, parcaj, deseuri,
generator, ventilatii,
spatii verzi

Receptor vulnerabil
principal, distanta
fatada—perimetru 7,48
m

Zona critica pentru art.
14 alin. (2) si pentru
insorire

Zgomot, noxe, cozi,
risc auto-pietonal

Praf, zgomot, vibratii,
siguranta pietonala

Zgomot, blocaje,
miros, conflict cu
pietonii

Restrictii / conditii
obligatorii

Nu se admit surse
neinventariate; toate
echipamentele
exterioare se
pozitioneaza pe plan

Protectie fata de praf,
zgomot, emisii, trafic,
umbrire si disconfort
vizual

Nu se valideaza fara
confirmare topografica
si studiu de insorire
corelat

Functionare controlata;
evitare cozi si
aprovizionare in orele
gradinitei

Program, ecrane,
umectare, curatare roti,
rute aprobate

Interzicerea
suprapunerii cu
intrarea/iesirea copiilor
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Zona de Delimitare utilizata Justificare sanitara Restrictii / conditii
influenta obligatorii
Zona hidro- Suprafete carosabile, Scurgeri, baltiri, Evacuare controlats;
sanitara rampa, platforma hidrocarburi, igiena fara scurgeri catre
deseuri, rigole, urbana vecini; mentenanta
separatoare, separatoare
canalizare
Zona Aproximativ 250-500  Scoli, parcuri, servicii Se analizeaza daca exista
receptorilor m, in functie de calea  medicale, servicii cale reald de expunere
secundari de expunere sociale
Zona de Anvelopa umbrelor Tnsorire, lumina Studiu de insorire pe
microclimat si produse de cladire si naturald, confort scenariul final
insorire spatiile exterioare termic
afectate
Zona de Fatade, balcoane, Intimitate, perceptie Parapete, filtre vizuale,
protectie terase orientate catre  de siguranta, vegetatie, control acces
vizuala gradinita disconfort psihosocial

3.8. RESTRICTII SANITARE REZULTATE DIN AMPLASAMENT

Amplasamentul necesita evaluarea individualizata a relatiei cu gradinita, deoarece distanta fata
de perimetrul acesteia este de 7,48 m. Conditiile de santier si exploatare sunt formulate pentru
controlul cailor de expunere identificate si sunt verificabile prin documentatie si la

amplasament.

Pentru etapa de santier, restrictiile principale privesc controlul prafului, zgomotului, vibratiilor,
transporturilor, curatarii rotilor, depozitarii materialelor, imprejmuirii opace catre gradinita si
mentinerii acceselor pietonale sigure.

Pentru etapa de exploatare, restrictiile principale privesc functionarea parcajului mecanizat,
ventilarea parcarii, pozitia grilelor, utilizarea grupului electrogen, programul si zgomotul salii de

fitness, aprovizionarea magazinelor, colectarea deseurilor, evacuarea apelor pluviale si protectia
vizuala fata de gradinita.
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TABEL 8 RESTRICTII SANITARE PRELIMINARE PE COMPONENTE DE AMPLASAMENT

Componenta

Fatada spre gradinita

Curte / loc de joaca

gradinita

Santier

Rampa si parcaj

Aprovizionare

Grup electrogen

Ventilatii parcare

Deseuri

Ape pluviale

Spatii verzi

Restrictie sanitara preliminara

Confirmarea distantei de 7,48 m si analiza
masurilor de protectie

Identificare exacta si protectie fata de praf,
zgomot si relatii vizuale

Tmprejmuire opacd, umectare, curdtare
roti, program controlat

Evitarea formarii cozilor si reducerea
zgomotului de exploatare

Interzicerea livrarilor in intervalele de
intrare/iesire ale copiilor

Testare controlatd, evacuare gaze la cota
sigura, limitare zgomot

Grile orientate astfel incat sa nu evacueze
catre gradinita sau ferestre

Platforma/camera igienizabila, cotata, fara
miros persistent

Colectare si evacuare controlata;
separatoare pentru zone carosabile

Mentinerea suprafetelor declarate si
functia de filtru vizual/acustic

SiC,
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Motiv

Distanta sub 15 m fata
de perimetru

Copii prescolari expusi
direct

Praf si zgomot catre
gradinita

Emisii, zgomot si
siguranta pietonala

Conflict auto-pietonal

Gaze arse, miros,
zgomot

Noxe si zgomot

Miros, vectori,
bioaerosoli

Baltiri si transport de
hidrocarburi

Microclimat, praf,
intimitate
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CAPITOLUL 4. IDENTIFICAREA SI EVALUAREA POTENTIALILOR FACTORI DE RISC
PENTRU SANATATEA POPULATIEI S| A FACTORILOR DE DISCONFORT

4.1. PREMISE DE EVALUARE

Evaluarea determinantilor de impact se raporteaza la scenariul tehnic declarat pentru
amplasamentul din Strada Ciocarliei nr. 109-113, Sectorul 2, Bucuresti, nr. cadastral 202661:
imobil D+P+8E, H maxim 32,20 m, 54 de unitati, 24 de unitati apart-hotel, 61 de locuri de
parcare mecanizate la demisol, sala de fitness si doua magazine la parter.

Receptorul critic este gradinita identificata in planul de situatie ca IE 203390-C1, cladire publica
S+P+1E, H maxim 7,40 m. Distantele declarate sunt 7,48 m intre fatada imobilului propus si
perimetrul gradinitei, 21,935 m intre fatada imobilului propus si cladirea gradinitei si 40,58 m
intre rampad/parcare si perimetrul gradinitei.

Evaluarea utilizeaza modelul sursa-cale de expunere-receptor si o scara calitativa cu trei niveluri.
Nivelul initial exprima potentialul de impact in absenta masurilor. Nivelul rezidual exprima
impactul rdmas dupa aplicarea masurilor. Termenul ,ridicat” indica necesitatea controlului
prioritar si nu echivaleaza cu un risc sanitar inacceptabil. Pentru factorii cu limite numerice,
verificarea se raporteaza la pragurile legale aplicabile si se realizeaza prin documentatie tehnica
sau masurare atunci cand exista indicii obiective de depasire.

Semnificatia impactului se apreciaza prin relatia sursa—cale de expunere—receptor, prin
proximitatea receptorilor sensibili, prin durata si frecventa posibila a expunerii si prin
posibilitatea de control tehnic si operational.

Scara calitativa utilizata este urmatoarea:

Nivel  Semnificatie utilizata in capitol Criteriu practic
Scazut Impact controlabil prin masuri uzuale, fara Necesita mentinerea masurilor
receptor vulnerabil imediat sau fara cale de standard

expunere relevanta

Mediu Impact posibil asupra receptorilor apropiati, Necesita conditii obligatorii si
dependent de organizare, tehnologie sau verificare
program

Ridicat Impact posibil asupra receptorului vulnerabil Necesita completari tehnice,
principal sau al locuintelor, in lipsa masurilor sau  masuri ferme si control la
a datelor tehnice amplasament
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Nivelul initial descrie potentialul fara masuri. Nivelul rezidual descrie impactul ramas dupa
aplicarea masurilor.

- Impact controlabil prin masuri uzuale, fara
SCAZUT receptor vulnerabil imediat sau fara cale
relevanta de expunere.

Mentinerea masurilor
standard.

Cresteg@a Impact posibil asupra receptorilor apropiati P . P
priorfEatil dependent de organizare, tehnologie sau C°"!?.'t-" obligatorii i
de cofjtral program. verificare.
Impact posibil asupra receptorului vulnerabil Completari tehnice,
RlDlCAT principal ori asupra locuintelor, in lipsa masuri ferme si control
masurilor sau a datelor tehnice. la amplasament.

FIGURA 3 SCARA CALITATIVA DE APRECIERE A SEMNIFICATIEI
4.2. AER, MIROS SI BIOAEROSOLI
4.2.1. SURSE IDENTIFICATE

Sursele relevante pentru calitatea aerului si miros sunt: santierul, transporturile de materiale,
circulatia vehiculelor, rampa de acces, parcajul mecanizat, ventilatia parcarii, grupul electrogen,
platforma de deseuri, aprovizionarea spatiilor comerciale si salubritatea.

n etapa de santier, sursele principale sunt lucrérile de excavare, manipularea materialelor,
circulatia utilajelor, transporturile de pamant si materiale, depozitarea temporara si curatarea
insuficienta a rotilor vehiculelor. Pulberile pot fi antrenate spre gradinita, locuinte, trotuare si
spatii verzi, in special in perioade uscate sau cu vant.

n etapa de exploatare, sursele relevante pentru aer si miros sunt parcajul mecanizat, vehiculele
la rampa, ventilatia parcarii, grupul electrogen, aprovizionarea si deseurile. Parametrii tehnici ai
acestor surse sunt integrati in conditiile obligatorii. Evacuarile si grilele se proiecteaza astfel
incat sa nu transfere noxe, miros sau zgomot catre gradinita, locuinte ori zone pietonale.

Nu sunt declarate procese industriale, preparare alimentara sau activitati tehnologice cu emisii
specifice. Aceasta absenta nu elimina analiza calitatii aerului, deoarece parcajul, traficul,
santierul, generatorul si deseurile raman surse relevante.
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4.2.2. SCENARII PLAUZIBILE

Scenariu

Santier in conditii
uscate

Transporturi de
santier in ore
sensibile

Exploatare zilnica
a parcajului

Testarea grupului
electrogen

Gestionarea
deseurilor

Aprovizionare
magazine

4.2.3. RECEPTORI

Descriere

Excavare, transporturi si
manipulare materiale
fara control suficient al
prafului

Camioane si utilaje in
intervale cu trafic local
crescut

Intrari si iesiri repetate,
stationari la rampa,
functionare parcaj
mecanizat

Functionare periodica
pentru verificare sau
functionare in avarie

Depozitare temporara,
colectare si spalare
necorespunzatoare

1-3 livrari/zi cu vehicule
de 3,5-7,5 tone

Receptori expusi

Gradinita, locuinte, pietoni

Copii, parinti, pietoni,
locuinte

Gradinita, locuinte, viitori
ocupanti

Gradinita, locuinte, spatii
comerciale

Locuinte, gradinita, spatii
comerciale

Pietoni, gradinita, locuinte

SiC,
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Semnificatie
preliminara

Ridicata fara
control; medie
dupa masuri

Medie spre
ridicata

Medie

Medie; poate
deveni ridicata
daca evacuarea
este orientata
nefavorabil

Medie

Medie,
dependenta de
orar si traseu

Receptorul principal este gradinita IE 203390-C1. Expunerea trebuie analizata la curte, loc de
joaca, ferestre, prize de aer si traseul de acces al copiilor. Receptorii secundari sunt locuintele
fnvecinate, viitorii ocupanti ai imobilului propus, pietonii, utilizatorii spatiilor comerciale si

receptorii de proximitate identificati Tn zona de influenta.

4.2.4. REPERE NORMATIVE

Reperele obligatorii sunt legislatia nationala aplicabila si conditiile stabilite prin prezentul studiu.
Recomandarile Organizatiei Mondiale a Sanatatii privind calitatea aerului sunt utilizate exclusiv
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ca reper stiintific de buna practica, fara a fi prezentate ca praguri juridice nationale. Mirosul este
evaluat prin frecventa, persistentd, receptor afectat si eficienta masurilor corective, deoarece nu
exista un prag numeric general de imisie aplicabil tuturor surselor urbane.

4.2.5. APRECIEREA SEMNIFICATIEI

Impactul asupra aerului este semnificativ calitativ in etapa de santier, din cauza proximitatii
gradinitei. Tn exploatare, impactul este mediu si depinde de ventilatia parcarii, frecventa utilizarii
parcajului, solutia grupului electrogen, programul aproviziondrii si amplasarea platformei de
deseuri.

Nu este necesara modelarea dispersiei pentru o cladire cu surse locale si intermitente, in lipsa
proceselor industriale si a unui inventar de emisii care sa indice un potential semnificativ.
Evaluarea sursa—cale—-receptor, completata de masurile CO-01, CO-02 si CO-04, este
proportionald cu riscul.

SURSE CAI DE EXPUNERE RECEPTORI
~
.
Santier si transporturi -
> Praf si particule in suspensie . o Gradinita
Rampa si parcare mecanizata =1
Gaze de ardere si noxe locale X £ Locuintele vecine
Ventilatia parcarii -
\ J
r N
Grup electrogen . ¥ A -
Miros X D Viitorii ocupanti
Deseuri si salubritate
Aerosoli biologici . & Pietonii
Aprovizionare )
Control necesar: conditia 1 pentru santier, conditia 2 pentru sursele tehnice si conditia 4 pentru deseuri si
igiena.
—/

Semnificatie: medie spre ridicata in santier si medie in exploatare. Impact rezidual: acceptabil
conditionat.

FIGURA 4 AER, MIROS SI AEROSOLI BIOLOGICI

4.2.6. MASURI DE CONTROL
in etapa de santier se vor aplica umectarea suprafetelor generatoare de praf, acoperirea
materialelor pulverulente, limitarea vitezei vehiculelor in incinta, curatarea rotilor, curatarea

carosabilului si ecran opac spre gradinita. Transporturile se vor organiza pe trasee stabilite si nu
se vor desfasura in intervalele de acces ale copiilor la gradinita.
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n exploatare, grilele de ventilatie ale parcarii nu vor evacua spre gradinita, spre ferestrele
locuintelor sau spre zonele de stationare pietonald. Parcajul va avea senzori functionali pentru
controlul noxelor. Grupul electrogen va avea evacuare la cota si pozitie care nu favorizeaza
recircularea gazelor spre ferestre, prize de aer sau curtea gradinitei. Testarea grupului
electrogen se va face in intervale diurne stabilite, cu durata limitata si consemnare in registru.

Platforma de deseuri se va realiza ca spatiu impermeabil, igienizabil si ventilat controlat, cu
colectare selectiva, capac inchis si program de ridicare care sa nu se suprapuna cu intrarea sau
iesirea copiilor.

4.3. APA SI SOL
4.3.1. SURSE IDENTIFICATE

Sursele relevante sunt apele uzate menajere, apele pluviale de pe acoperis, apele pluviale de pe
suprafetele carosabile, scurgerile accidentale de hidrocarburi, spalarea platformei de deseuri,
activitatea de santier si eventualele lucrari sub cota terenului.

Documentatia include date geotehnice, hidrogeologice si de risc seismic utilizate pentru
proiectarea infrastructurii, a lucrarilor sub cota terenului si a sistemelor de evacuare a apelor. in
studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei sunt retinute numai consecintele
sanitare: prevenirea epuismentelor necontrolate, a infiltratiilor, a tasarilor cu efect asupra
vecinatatilor si a evacudrii necontrolate a apelor. Nu se formuleaza valori ale nivelului apei
subterane sau ale parametrilor terenului care nu sunt reproduse in documentatia analizata.

Documentatia privind terenul, conditiile geotehnice si hidrogeologice si actiunea seismica este
utilizata pentru proiectarea lucrarilor sub cota terenului, prevenirea infiltratiilor si controlul
influentei asupra vecinatatilor. Studiul retine numai consecintele cu relevanta sanitara.

4.3.2. SCENARII PLAUZIBILE

Scenariu Descriere Receptori / Semnificatie

zone afectate preliminara
Santier cu Antrenarea de particule, Strada Ciocarliei, Medie
precipitatii noroi si materiale de santier  trotuare, vecini

catre carosabil sau vecinatati

Avarie la colectarea  Scurgeri sau refulariin zona  Incint3, Scazuta spre medie,
apelor uzate de racord vecinatati, dependenta de
utilizatori proiect
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Scenariu Descriere Receptori / Semnificatie
zone afectate preliminara
Ape pluviale Baltiri, infiltratii sau scurgeri  Incinta, Medie
necontrolate catre vecini trotuare,
vecinatati
Scurgeri de Transport prin ape pluviale Sol, canalizare, Medie
hidrocarburi pe zona suprafete
carosabila exterioare
Spalarea platformei  Ape murdare si incarcare Incinta, vecini, Medie
de deseuri fara organica locala canalizare
colectare

4.3.3. RECEPTORI

Receptorii sunt utilizatorii incintei, locuintele invecinate, gradinita, spatiile pietonale, solul
incintei, reteaua publica de canalizare si, in lipsa datelor hidrogeologice, apa subterana ca
receptor potential.

4.3.4. REPERE NORMATIVE

Reperele aplicabile sunt Ordinul nr. 119/2014, Legea apelor nr. 107/1996, Hotararea Guvernului
nr. 188/2002 si Normativul NTPA-002/2002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitatilor.

4.3.5. APRECIEREA SEMNIFICATIEI

Impactul asupra apei si solului este redus si acceptabil prin racordarea apelor uzate menajere la
reteaua publica si aplicarea CO-03 pentru apele pluviale, separator, rampa si suprafete
carosabile.

4.3.6. MASURI DE CONTROL

Se va prezenta proiectul de colectare si evacuare a apelor pluviale, cu debite de calcul,
separatoare pentru suprafetele carosabile, solutie de retentie sau evacuare controlata si punct
final de descarcare. Nu se accepta scurgeri necontrolate catre gradinita, proprietati vecine sau
domeniul public.

Platforma de deseuri se va racorda la sistemul de scurgere pentru apele de spalare, cu panta,
suprafatd impermeabil3 si posibilitate de igienizare. In etapa de santier se vor organiza zone
pentru depozitarea temporara a materialelor si se vor preveni antrenarea noroiului si scurgerile
de materiale catre strada.
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Daca lucrarile subterane impun epuismente sau interceptarea apei subterane, se va prezenta
documentatie geotehnica si solutie tehnica avizata Thainte de inceperea lucrarilor respective.

4.4. AGENTI BIOLOGICI, VECTORI SI IGIENA URBANA
4.4.1. SURSE IDENTIFICATE

Sursele sunt platforma de deseuri, deseurile menajere si reciclabile, fluxurile de apart-hotel,
spatiile comerciale, sala de fitness, grupurile sanitare, platformele umede, spatiile tehnice,

zonele de depozitare temporara si santierul.

Bioaerosolii pot apdrea mai ales prin gestionarea necorespunzatoare a deseurilor, curatarea
necorespunzatoare a platformei, stagnarea apelor murdare, umiditate excesiva sau acumularea
de materii organice. Vectorii pot fi favorizati de recipiente deschise, colectare neregulata, spatii

greu de igienizat si scurgeri.

4.4.2. SCENARII PLAUZIBILE

Scenariu Descriere

Colectare intarziata  Depozitare peste capacitatea

a deseurilor spatiului, recipiente pline,
miros

Platforma Depuneri organice, ape de

neigienizata spalare necolectate

Apart-hotel cu Lenjerie, curatenie, deseuri

fluxuri neorganizate temporare, acces repetat

Sala de fitness Vestiare, dusuri, umiditate,
deseuri curente

Santier Deseuri de santier, resturi
alimentare, depozitari
temporare

4.4.3. RECEPTORI

Receptori

Locuinte, gradinita,
spatii comerciale

Locuinte, copii,
pietoni

Viitori ocupanti,
spatii comune

Utilizatori,
personal, spatii
vecine

Vecini, muncitori,
pietoni

Semnificatie
preliminara

Medie

Medie

Medie

Scazuta spre
medie

Medie

Receptorii sunt copiii si personalul gradinitei, locatarii, viitorii ocupanti, utilizatorii salii de
fitness, clientii magazinelor, personalul de salubritate si pietonii.
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Reperele sunt Ordinul nr. 119/2014, Ordinul nr. 1456/2020 pentru unitatile de copii si tineri,
Ordonanta de urgenta nr. 92/2021 privind regimul deseurilor si reglementarile locale de

salubrizare.

4.4.5. APRECIEREA SEMNIFICATIEI

Deseurile din locuinte, apart-hotel, sala de fitness si magazine se colecteaza selectiv intr-o
camera speciala dimensionata pentru toate functiunile, conform art. 6 alin. (2) din Normele
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014. Exploatarea se realizeaza potrivit
conditiilor obligatorii. Impactul rezidual este redus si acceptabil.

» Deseuri din locuinte si
cazare temporara

* Magazine si sala de

e

~

CONDITII FAVORABILE

* Recipiente deschise

» Colectare intarziata

-

EFECTE POSIBILE

* Miros persistent

* Aerosoli biologici

-

m

« Camera inchisa si
ventilata

* Recipiente cu capac

exercitii fizice * Umiditate si ape

stagnante

* Insecte si rozatoare
* Spalare si scurgere
* Contaminarea controlata

suprafetelor

* Spatii umede si ape de
spalare * Suprafete greu de
igienizat * Colectare frecventa
« Depozitari temporare in
santier + Interventie documentata

la semne de vectori

\ J \ J J \ J

RECEPTORI PROTEJATI

Gradinita, locuintele, utilizatorii spatiilor comune, clientii, personalul de salubritate si pietonii.

Impact rezidual: redus si acceptabil daca masurile de colectare, igienizare si control al
vectorilor sunt aplicate permanent.

FIGURA 5 AGENTI BILOGICI, VECTORI SI IGIENA URBANA
4.4.6. MASURI DE CONTROL

Camera de deseuri va fi dimensionata pentru locuinte, apart-hotel, sala de fitness si magazine.
Se vor asigura recipiente inchise, colectare selectiva, suprafete impermeabile, lavabile si
igienizabile, ventilatie adecvata si acces controlat pentru operatorul de salubritate. Nu este
admisa depozitarea deseurilor pe rampa, in parcaj, pe trotuar, langa accesul gradinitei sau in
spatii comune neamenajate. Ridicarea deseurilor se coreleaza cu conditiile obligatorii.
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4.5. ZGOMOT, TRAFIC SI SIGURANTA PIETONALA
4.5.1. SURSE IDENTIFICATE

Sursele sunt santierul, transporturile de materiale, utilajele, rampa de acces, parcajul mecanizat,
grupul electrogen, ventilatia parcarii, echipamentele de climatizare, sala de fitness,
aprovizionarea spatiilor comerciale, salubritatea si traficul generat de locuinte si apart-hotel.

Se retin 61 de locuri de parcare in sisteme mecanizate, trafic ridicat intre 07:00—09:00 si 16:00—
19:00, aprovizionare cu 1-3 livrari/zi si vehicule de 3,5-7,5 tone. Programul santierului este
declarat luni—vineri 08:00—18:00 si sambata 08:00-14:00, fara activitati duminica siin
sarbatorile legale.

4.5.2. SCENARII PLAUZIBILE

Scenariu

Lucrari
zgomotoase in
santier

Varf de trafic
dimineata

Functionare parcaj
mecanizat

Testare grup
electrogen

Sala de fitness

Salubritate si
aprovizionare

4.5.3. RECEPTORI

Descriere

Utilaje, taieri, demolari,
foraje, transporturi

Locatari, clienti, apart-
hotel, aprovizionare

Timp de asteptare, alarme,
mecanisme, stationari

Functionare intermitenta
cu posibil caracter tonal

Muzica, greutati, benzi de
alergare, vibratii structurale

Manevre, opriri, descarcari,
colectare deseuri

Receptori

Gradinita,
locuinte, cladire
de cult

Copii, parinti,
pietoni
Locuinte,
gradinita, viitori
ocupanti

Gradinita, locuinte
Locuinte din
imobil, vecini

Pietoni, gradinita,
locuinte

Semnificatie
preliminara

Ridicata fara control

Ridicata daca
fluxurile se suprapun

Medie

Medie spre ridicata
fara date tehnice

Medie

Medie

Receptorul critic este gradinita. Receptorii relevanti mai includ locuintele Tnvecinate, viitorii
ocupanti ai imobilului, pietonii, utilizatorii cladirii de cult, spatiile comerciale, scolile si unitatile
medicale din proximitate, daca se confirma calea de expunere.
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4.5.4. REPERE NORMATIVE

Reperele obligatorii pentru zgomot sunt art. 16-19 din Normele aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014 si art. 12 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 1.456/2020. Legea nr. 121/2019 ofera cadrul general pentru zgomotul ambiant.
Proiectarea elementelor de protectie acustica se raporteaza la reglementarea tehnica C 125-
2013.

4.5.5. APRECIEREA SEMNIFICATIEI

n etapa de executie, impactul acustic initial este relevant datoritd proximitatii gradinitei, dar
este temporar si controlabil prin CO-01.

n exploatare, sursele obiectivului respectd la exteriorul locuintelor valorile previzute de art. 16
din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014: 55 dB ziua, 45 dB noaptea
si 50 dB pentru nivelul de varf nocturn. Daca zgomotul exterior de fond anterior amplasarii
obiectivului nu depaseste 50 dB ziua si 40 dB noaptea, se aplica valorile de 50 dB ziua, 40 dB
noaptea si 45 dB pentru nivelul de varf nocturn. in inciperile pentru activitatea teoretic3 a
copiilor se respecta nivelul acustic echivalent continuu de maximum 35 dB(A), curba de zgomot
30, conform art. 12 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.456/2020.

INTERVALE SENSIBILE

Semnificatie fara
control

Scenariu Receptori principali

07:00-09:00
16:00-19:00
Gradinita, locuinte, cladire de

Lucrari zgomotoase in santier ault Ridicata Se utilizeaza péné la _ )
confirmarea programului oficial

al gradinitei.

Ridicata daca traseele

Varf de trafic dimineata Copii, parinti si pietoni se suprapun r
REPERE ACUSTICE
- - P La exteriorul locuintelor: 55
Functionarea parcarii mecanizate Locuinbe, gradinta gi viltor Medie decibeli ziua si 45 decibeli
ocupanti noaptea.
In incaperile pentru activitatea
teoretica a copiilor: maximum 35
decibeli
Testarea grupului electrogen Gradinita si locuinte Memedsaﬂetsﬁriﬁ(a;é fara .

MASURI ESENTIALE

Sala de exercitii fizice Locuinte din cladire si vecini Medie Ecran spre gradinita; program
diurn; echipamente silentioase;
izolare antivibratila;
apmylgiunarﬂ in afara orelor
Salubritate si aprovizionare Pietoni, gradinita si locuinte Medie sensibile; prevenirea cozilor.

.

L Impact rezidual: redus si acceptabil sanitar dupa aplicarea conditiilor obligatorii.

FIGURA 6 ZGOMOT, VIBRATII, TRAFIC SI SIGURANTA PIETONALA
4.5.6. MASURI DE CONTROL

Lucrarile zgomotoase se vor programa in intervale diurne si nu in intervalele de somn/odihna
sau activitati sensibile ale gradinitei. Pe latura spre gradinita se va utiliza ecran de protectie opac
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si continuu in etapa de santier. Se vor limita manevrele autovehiculelor grele langa accesul
copiilor.

Aprovizionarea se va face in afara intervalelor de intrare si iesire ale copiilor. Se va interzice
oprirea sau descarcarea pe traseul pietonal al gradinitei. Parcajul mecanizat se va exploata cu
procedura de prevenire a cozilor la rampa. Pentru sala de fitness se va asigura izolare acustica si
antivibratilda pentru pardoseli, echipamente si eventual sistem audio.

Grupul electrogen se va testa numai in intervale diurne, cu durata limitata, cu anunt intern si
consemnare. Testarea nu se va desfdsura in intervalele de acces ale copiilor la gradinita.

4.6. DESEURI SI FLUXURI AUXILIARE
4.6.1. SURSE IDENTIFICATE

Sursele de deseuri sunt locuintele, apart-hotelul, sala de fitness, magazinele, spatiile comune si
etapa de santier. Deseurile de exploatare sunt declarate ca menajere si reciclabile. Nu sunt
declarate deseuri tehnologice, deoarece nu sunt declarate activitati de preparare alimentars,
productie sau prelucrare.

Fluxurile auxiliare sunt aprovizionarea magazinelor, curatenia apart-hotelului, gestionarea
lenjeriei, salubritatea, mentenanta echipamentelor, mentenanta parcajului mecanizat si
interventiile asupra separatorului de hidrocarburi.

4.6.2. SCENARII PLAUZIBILE

Scenariu Descriere Receptori Semnificatie
preliminara

Exploatare Deseuri menajere si reciclabile  Locuinte, gradinita, Medie

normala din locuinte, apart-hotel, fitness operator

si magazine salubritate

Grad ridicat de Crestere deseuri, lenjerie, Viitori ocupanti, Medie

ocupare apart- curatenie, fluxuri de personal spatii comune,

hotel vecini

Colectare in ore Autospeciala salubritate sau Copii, pietoni, Medie

sensibile manipulare recipiente langa locuinte

trasee pietonale
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Scenariu Descriere Receptori Semnificatie
preliminara
Platforma Miros, vectori, bioaerosoli Gradinita, locuinte  Medie
insuficient
protejata
Deseuri de santier Depozitare temporara, Vecini, pietoni, Medie
transport, praf gradinita

4.6.3. RECEPTORI

Receptorii sunt gradinita, locatarii existenti si viitori, personalul de salubritate, utilizatorii
spatiilor comerciale, pietonii si vecinii.

4.6.4. REPERE NORMATIVE

Reperele sunt Ordinul nr. 119/2014, Ordonanta de urgenta nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor si reglementarile locale privind salubrizarea.

4.6.5. APRECIEREA SEMNIFICATIEI

Semnificatia este medie pana la prezentarea solutiei finale pentru platforma sau camera de
deseuri. Impactul rezidual poate deveni scazut daca spatiul este corect amplasat, igienizabil,
ventilat, dimensionat pentru toate functiunile si exploatat pe baza unui program controlat.

4.6.6. MASURI DE CONTROL

Se va stabili o zona de colectare a deseurilor dimensionata pentru locuire, apart-hotel, sala de
fitness si magazine. Se vor asigura recipiente cu capac, separarea fractiilor, suprafata
impermeabila si lavabila, evacuarea apelor de spalare, ventilatie adecvata si acces controlat
pentru operatorul de salubritate.

Pentru apart-hotel se va stabili fluxul de curatenie si lenjerie. Depozitarea temporara a lenjeriei
sau deseurilor nu se va face pe holuri, in parcaj, in rampa sau in spatii comune neamenajate.
Pentru santier se vor utiliza containere dedicate, transportatori autorizati si evidente ale
deseurilor generate.

4.7. INSORIRE, LUMINA NATURALA SI MICROCLIMAT

4.7.1. SURSE SI MECANISM

Sursa este volumul cladirii propuse, cu H maxim 32,20 m, in relatie cu gradinita, locuintele
vecine, spatiile exterioare si viitorii ocupanti. Impactul se produce prin umbrire, reducerea
luminii naturale, modificarea microclimatului local si posibila afectare a confortului in curtea
gradinitei.
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Scenariu Descriere

Solstitiul deiarna  Moment critic pentru

durata minima de insorire

Curtea gradinitei
in sezon rece

Umbrire potentiala a
spatiilor exterioare

Reducerea luminii naturale
la ferestre

Locuinte
Tnvecinate

Incdlzire excesiva vara,
curenti locali

Spatii exterioare
minerale

4.7.3. REPERE NORMATIVE

Receptori

Locuinte, gradinita,

viitori ocupanti

Copii si personal

Locatari vecini

Pietoni, copii,
locatari

SiC,
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Semnificatie
preliminara

Medie, pana la
studiu corelat
Medie

Medie

Scazuta spre medie

Reperul principal este Ordinul nr. 119/2014, art. 3. Pentru gradinitd sunt relevante si normele

aprobate prin Ordinul nr. 1456/2020.

4.7.4. APRECIEREA SEMNIFICATIEI

Volumul D+P+8E, cu inaltimea maxima de 32,20 m, este acceptabil din punct de vedere sanitar
in relatie cu locuintele si gradinita. Documentatia de insorire utilizeaza aceeasi geometrie si
verificd art. 3 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru
incaperile de locuit, precum si art. 11 alin. (2) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului

sanatatii nr. 1.456/2020 pentru gradinita.

4.7.5. MASURI DE CONTROL

Documentatia de insorire cuprinde plansele si tabelele necesare pentru ferestrele relevante ale
locuintelor si pentru cladirea gradinitei. Spatiile verzi declarate sunt mentinute prin planul de
amenajare exterioara, iar solutiile fatadelor reduc relatiile vizuale directe fara afectarea

iluminatului natural sau securitatii la incendiu.

4.8. INTIMITATE, SIGURANTA PERCEPUTA SI RELATII VIZUALE

4.8.1. SURSE SI MECANISM

Sursele sunt ferestrele, balcoanele si terasele orientate catre gradinita, apropierea fata de
perimetru si utilizarea spatiilor exterioare comune. Impactul se produce prin relatii vizuale
directe, perceptie de supraveghere, reducerea intimitatii si potential disconfort pentru copii,

personal si parinti.
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4.8.2. RECEPTORI

Receptorii sunt copiii si personalul gradinitei, parintii, viitorii ocupanti ai imobilului si locuintele
vecine.

4.8.3. REPERE NORMATIVE

Reperele sunt Ordinul nr. 119/2014, Ordinul nr. 1456/2020 si metodologia aprobata prin Ordinul
nr. 1524/2019, prin componenta de evaluare a disconfortului si a receptorilor vulnerabili.

4.8.4. APRECIEREA SEMNIFICATIEI

Semnificatia este medie, deoarece distanta pana la perimetrul gradinitei este de 7,48 m, si este
indicata orientarea unor ferestre si balcoane/terase catre gradinitd. Aceastda componenta nu se
cuantifica printr-un prag numeric, dar se poate controla prin solutii arhitecturale si peisagistice.

4.8.5. MASURI DE CONTROL

Pe fatadele si terasele orientate catre gradinita se utilizeaza solutii arhitecturale si vegetale care
reduc relatia vizuala direct3d, fara a afecta iluminatul natural, ventilarea sau securitatea la
incendiu. Solutia se stabileste prin proiectul de arhitectura si planul de amenajare exterioara.
Nu se impun ecrane opace generalizate la toate ferestrele si balcoanele.
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4.9. MATRICEA IMPACTULUI

Determinant

Aer si praf de
santier

Emisii din
trafic si
parcaj

Grup
electrogen

Miros

Surse

Excavare,
utilaje,
transporturi,
depozitari

Ramp3, 61
parcaje
mecanizate,
stationari

Testare
periodica sau
avarie

Deseuri, parcaj,
generator, spatii
comerciale

Receptor
principal

Gradinita,
locuinte,
pietoni

Gradinita,
locuinte,
viitori
ocupanti

Gradinita,
locuinte

Gradinita,
locuinte,
spatii
comune

Severitate
fara
control

Medie
spre
ridicata

Medie

Medie

Medie

Probabilitate
fara control

Probabila in
santier

Probabila in
exploatare

Ocazionala

Posibila
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Control necesar

Umectare, ecran
opac, curatare roti,
acoperire materiale,
trasee controlate

Ventilatie controlata,
senzori, prevenire
cozi, separare fluxuri

Evacuare corecta,
limitare durata
testare, izolare
acustica

Platforma/camera
igienizabila, colectare
frecventa, ventilatie,

Impact
rezidual
estimat

Scazut
spre
mediu

Mediu

Scazut
spre
mediu

Scazut
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Conditie
pentru
mentinerea
impactului
rezidual

Aplicarea
planului de
organizare de
santier si
verificare
zilnica

Proiect
ventilatie si
analiza de trafic

Fisa tehnica,
cos, registru
testari

Program
salubritate si
registru sesizari



Determinant

Bioaerosoli si
vectori

Ape uzate

Ape pluviale
si sol

Zgomot de
santier

Surse

Deseuri,
platforma, ape

de spalare, zone

umede

Grupuri
sanitare, sala
fitness, apart-
hotel

Rampa,
circulatii auto,
acoperis,
platforma
deseuri

Utilaje,
transporturi,
lucrari
zgomotoase

Receptor
principal

Gradinita,
locuinte,
utilizatori

Retea
canalizare,
incinta

Incinta,
vecini, sol

Gradinita,
locuinte,
cult

Severitate

fara
control

Medie

Medie

Medie

Ridicata

Probabilitate
fara control

Posibila

Putin
probabila daca
racordul este
corect

Posibila

Probabila in
santier

© SC IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. TOATE DREPTURILE REZERVATE.

Control necesar

lipsa preparare
alimentara

Recipiente inchise,
spalare, scurgere,
control vectori

Racord autorizat,
proiect instalatii,
intretinere

Separatoare,
retentie/evacuare
controlata, fara
scurgeri la vecini

Program, ecrane,
limitare lucrari

zgomotoase, sesizari

Impact
rezidual
estimat

Scazut

Scazut

Scazut
spre
mediu

Mediu
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Conditie
pentru
mentinerea
impactului
rezidual

Contract
salubritate si
evidente
igienizare

Aviz operator si
proiect final

Proiect pluvial
final

Plan de santier
si monitorizare



Determinant

Zgomot
exploatare

Trafic si
siguranta
pietonala

Deseuri si
fluxuri
auxiliare

nsorire si
lumina

Surse

Parcaj, rampa,
generator,
HVAC, fitness,
salubritate

Acces auto,
aprovizionare,
salubritate,
parcaj

Locuire, apart-
hotel, fitness,
magazine,
santier

Volum D+P+8E,
H32,20m

Receptor
principal

Locuinte,
gradinita,
viitori
ocupanti

Copii,
parinti,
pietoni

Locuinte,
gradinita,
operatori

Gradinita,
locuinte,
viitori
ocupanti

Severitate
fara
control

Medie
spre
ridicata

Ridicata

Medie

Medie

Probabilitate

fara control

Posibila

Probabila in
ore de varf

Probabila

Posibila
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Control necesar

Fise tehnice, izolare,
program, pozitionare
surse

Separare fluxuri,
interdictie
aprovizionare in orele
gradinitei,
semnalizare

Colectare selectiva,
spatiu igienizabil,
trasee interne,
program colectare

Studiu de insorire
corelat, eventuale
ajustari de proiect

Impact
rezidual
estimat

Mediu

Mediu

Scazut
spre
mediu

De
stabilit
dupa
studiu
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Conditie
pentru
mentinerea
impactului
rezidual

Evaluare
acustica si
verificare la
punerea in
functiune

Plan de trafic si
control
operational

Plan de
management al
deseurilor

Studiu
actualizat
pentru
scenariul final



Determinant

Intimitate si
disconfort
vizual

Impact
cumulativ
local

Surse

Ferestre,
balcoane,
terase spre
gradinita

Santier, trafic,
dotari de
proximitate,
parcaj

Receptor
principal

Copii,
personal,
parinti

Gradinita,
locuinte,
receptori
250-500 m

Severitate
fara
control

Medie

Medie

Probabilitate
fara control

Probabila

Posibila
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Control necesar

Parapete, filtre
vegetale, control

spatii orientate spre

gradinita

Limitarea perioadelor
de varf, coordonare

operationala,

monitorizare sesizari

Impact
rezidual
estimat

Scazut
spre
mediu

Mediu

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Conditie
pentru
mentinerea
impactului
rezidual

Fatade si plan
peisagistic
corelate

Verificare
periodica si
registru de
reclamatii



Cale de expunere Semnificatie fara control

Control necesar
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Concluzie reziduala

Medie spre ridicata in santier; medie

Aer, praf si miros a
i in exploatare

Medie, din cauza solutiei pluviale

A el sel neclare

Vectori si igiena Medie

Ridicata in santier; medie spre

2yt 2 Yl ridicata in exploatare

Trafic si siguranta Medie spre ridicata Tn orele

sensibile
Deseuri si trasee auxiliare Medie
insorire, lumina si intimitate Medie pana la studiul corelat

FIGURA 7 MATRICE INTEGRATA A SEMNIFICATIEI IMPACTULUI

© SC IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. TOATE DREPTURILE REZERVATE.

Conditiile 1, 2 si 4

Conditia 3

Conditia 4

Conditiile 1, 2 si 5

Conditia 5

Conditiile 4 si 5

Studiu de insorire si masuri
vizuale

Acceptabil conditionat

Acceptabil dupa verificarea
proiectului pluvial

Impact redus si acceptabil

Acceptabil conditionat strict

Acceptabil conditionat
Impact redus si acceptabil

Concluzie conditionata
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4.10. SINTEZA SEMNIFICATIEI

Determinantul cu semnificatia cea mai ridicata este relatia dintre obiectiv si gradinita IE 203390-
C1. Distanta declarata de 7,48 m fata de perimetrul gradinitei impune control strict al
santierului, traficului, zgomotului, prafului, ventilatiilor, deseurilor si relatiei vizuale.

Pentru aer, miros, apa, sol si igienad urbana, sursele sunt locale si controlabile. CO-01-CO-04
stabilesc masurile tehnice si operationale necesare, iar impactul rezidual este redus si
acceptabil.

Pentru zgomot, trafic si siguranta pietonald, semnificatia ramane medie spre ridicata pana la
prezentarea evaluarii acustice, a fiselor tehnice si a planului de trafic. Parcajul mecanizat, rampa,
sala de fitness, echipamentele de climatizare si generatorul sunt surse care trebuie tratate
explicit.

Concluzia favorabila de acceptabilitate poate fi sustinuta numai daca masurile de control sunt
transformate in conditii obligatorii verificabile, aplicabile Thainte de inceperea lucrarilor, in
timpul santierului si Thainte de punerea in functiune.
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CAPITOLUL 5. ALTERNATIVE ANALIZATE
5.1. PREMISE PENTRU ANALIZA ALTERNATIVELOR

Analiza alternativelor se raporteaza la obiectivul propus pe amplasamentul din municipiul
Bucuresti, Sectorul 2, Strada Ciocarliei nr. 109—113, nr. cadastral 202661. Scenariul tehnic
utilizat in prezentul studiu este D+P+8E, H maxim 32,20 m, 54 de unitati, 24 de unitati apart-
hotel, 61 de locuri de parcare mecanizate, sala de fitness si doua magazine la parter.

Motivul principal al analizei este relatia cu gradinita din vecinatate, identificata in planul de
situatie ca IE 203390-C1, cladire publica S+P+1E, H maxim 7,40 m. Distanta declarata dintre
fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei este de 7,48 m. Distanta declarata dintre
fatada imobilului propus si cladirea gradinitei este de 21,935 m. Distanta declarata dintre
rampa/parcare si perimetrul gradinitei este de 40,58 m.

Art. 14 alin. (2) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sdnatatii nr. 119/2014 permite
stabilirea zonei de protectie sanitara prin studiu. Analiza alternativelor compara optiunile
tehnice si operationale care controleaza cdile de expunere, fara a transforma relocarea
amplasamentului intr-o cerinta.

Analiza compara alternativa fara proiect, configuratia D+P+8E evaluata si optiunile de
optimizare tehnica si operationala pentru santier, surse acustice, ventilatie, ape pluviale,
deseuri si trafic. Alternativa preferata este configuratia D+P+8E cu aplicarea conditiilor
obligatorii.

5.2. ALTERNATIVE ANALIZATE

Alternativele relevante pentru prezentul obiectiv sunt urmatoarele:

Alternativa Descriere Rol in evaluare
Alternativa fara Nu se continud proiectul in forma Scenariu de referinta pentru
proiect propusd. Amplasamentul ramane in compararea impactului

starea existenta sau Tn stadiul fizic real
care va fi confirmat.

Proiectul propus  Se mentine scenariul D+P+8E, H maxim  Alternativa principala

cu conditii 32,20 m, cu aplicarea conditiilor evaluata
obligatorii sanitare obligatorii.
Alternativa de Se reduc sau se ajusteaza elementele Alternativa de reducere la
reconfigurare care genereaza impact: orientarea sursa
volumetrica si fatadelor, retrageri, balcoane, terase,
functionala pozitii echipamente, relatie cu

gradinita.
Alternativa Se introduc solutii de control pentru Componenta obligatorie
tehnologica si zgomot, miros, bioaerosoli, infiltratii, pentru acceptabilitate
operationala trafic, ventilatii, deseuri si santier.
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Alternativa

Alternativa de
amplasament /
relocare

Alternativa de
etapizare si
exploatare
restrictionata

Alternativa de
reducere a
functiunilor
generatoare de
fluxuri

Descriere

Proiectul se muta pe alt amplasament
sau se transfera functiunile cu impact
pe alta parcela.

Se limiteaza santierul, aprovizionarea,
testarea generatorului, exploatarea salii
de fitness si fluxurile apart-hotelului in
intervale sensibile.

Se renunta la functiuni sau se restrang
activitatile care pot produce zgomot,
trafic, deseuri sau miros.

5.3. ALTERNATIVA FARA PROIECT
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Rol in evaluare

Alternativd maxima in caz de
incompatibilitate sanitara

Alternativa operationala de
control al disconfortului

Alternativa de reducere
functionala

Alternativa fara proiect presupune necontinuarea proiectului in forma propusa. Aceasta evita
impactul direct asociat santierului nou: praf, zgomot, vibratii, transporturi, trafic greu, deseuri
de constructie si afectarea temporara a vecinatatilor. Pentru gradinita, aceasta alternativa

elimina riscul de expunere pe perioada lucrarilor.

Alternativa fara proiect evita impactul temporar al lucrarilor, dar nu valorifica amplasamentul
conform functiunii propuse si nu reprezinta solutia analizata pentru autorizare. Ea este utilizata
exclusiv ca scenariu de referinta pentru compararea efectelor.

Alternativa fara proiect nu raspunde solicitarii administrative de analiza a distantei sub 15 m
pentru proiectul depus. Ea rdmane scenariu de referinta. Nu este optiunea care fundamenteaza
concluzia favorabil3, dar este utila pentru compararea impactului de santier si de exploatare.

TABEL 9 ALTERNATIVA FARA PROIECT

Criteriu

Impact asupra

sanatatii populatiei

Impact asupra
gradinitei

Conformare legala

Fezabilitate

Evaluare

Evita impactul de santier si exploatare al proiectului. Poate mentine
riscuri daca amplasamentul are lucrari nefinalizate sau stare

necontrolata.

Elimina expunerea la praful, zgomotul si traficul generate de proiect.
Nu imbunatateste conditiile existente ale vecinatatii.

Nu solutioneaza solicitarea Directiei de Sanatate Publica pentru

proiectul depus.

Fezabila doar daca titularul renunta la proiect sau suspenda

procedura.
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Criteriu Evaluare

Conditii necesare Stabilirea si securizarea starii fizice a terenului; salubrizare;
imprejmuire; eliminarea riscurilor de accidentare.

Concluzie pentru Alternativa de referinta, nu alternativa preferabilda pentru obiectivul
studiu depus.

5.4. ALTERNATIVA PROIECTULUI PROPUS CU CONDITII OBLIGATORII

Alternativa mentine configuratia D+P+8E, cu inaltimea maxima de 32,20 m, functiune mixta, 61
de locuri de parcare mecanizate si functiunile de la parter. Sursele sunt locale, controlabile
tehnic si nu includ activitati industriale sau preparare alimentara. Alternativa este fezabila si
acceptabila sanitar prin aplicarea conditiilor obligatorii.

Distanta de 7,48 m fata de perimetrul gradinitei este gestionata individualizat in temeiul art. 14
alin. (2). Controlul santierului, surselor tehnice, apelor, deseurilor si traficului reduce impactul
rezidual la nivel acceptabil.

Alternativa proiectului evaluat utilizeaza pozitionarea actualad a accesului, parcajului si surselor
tehnice, cu optimizarile prevazute de CO-01-CO-05. Evidentele tehnice pentru instalatii si
exploatare demonstreaza aplicarea conditiilor fara a introduce conditii suplimentare.

TABEL 10 ALTERNATIVA PROIECTULUI PROPUS CU CONDITII OBLIGATORII

Criteriu Evaluare

Impact asupra Controlabil daca sursele sunt inventariate complet si daca masurile
sanatatii populatiei sunt aplicate inainte de santier si exploatare.

Impact asupra Acceptabil numai conditionat. Sunt necesare protectie fata de praf,
gradinitei zgomot, trafic, ventilatii, deseuri, umbrire si relatii vizuale.
Conformare legala Posibila prin aplicarea art. 14 alin. (2) din Ordinul nr. 119/2014, cu

stabilirea conditiilor prin studiu.

Fezabilitate Ridicatd, daca proiectul final este corelat si daca titularul poate
implementa masurile.

Conditii necesare Conditii obligatorii verificabile documentar si la amplasament.
Concluzie pentru Alternativa principala analizata. Poate sustine concluzie favorabila
studiu conditionata.

5.5. ALTERNATIVA DE RECONFIGURARE VOLUMETRICA SI FUNCTIONALA

Alternativa consta in optimizarea elementelor tehnice si arhitecturale din configuratia D+P+8E,
fara modificarea functiunilor si capacitatilor evaluate. Ea este utilizata pentru reducerea
impactului la sursa.
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Optimizarile includ pozitionarea echipamentelor tehnice si a evacuarilor in sens opus
receptorilor sensibili, tratarea antivibratila a surselor, organizarea controlata a accesului si
folosirea vegetatiei ca filtru vizual.

Alternativa este relevanta pentru insorire, intimitate, relatii vizuale si zgomot. Masurile se
integreaza in documentatia de arhitectura si instalatii si sunt verificate prin CO-02.

TABEL 11 ALTERNATIVA DE RECONFIGURARE VOLUMETRICA SI FUNCTIONALA

Criteriu Evaluare

Impact asupra Reduce expunerea prin umbrire, relatii vizuale, zgomot de fatada

sanatatii populatiei si proximitate.

Impact asupra Favorabil, mai ales daca se reduc balcoanele/terasele orientate

gradinitei spre gradinita si daca sursele tehnice sunt retrase.

Conformare legala Favorabila daca solutia finala respecta reglementarile urbanistice
si sanitare.

Fezabilitate Medie. Depinde de etapa proiectului, regimul urbanistic si

posibilitatea de reproiectare.

Conditii necesare Studiu de Tnsorire corelat; fatade revizuite; plan de echipamente;
plan peisagistic.

Concluzie pentru Alternativa de reducere la sursa. Devine obligatorie daca studiile
studiu tehnice confirma impact relevant.

5.6. ALTERNATIVA DE REPOZITIONARE A SURSELOR TN INCINTA

Alternativa priveste repozitionarea in interiorul proprietatii a surselor punctuale care pot
genera disconfort. Nu se analizeaza relocarea intregului obiectiv, deoarece amplasamentul este
determinat cadastral, iar impactul poate fi controlat prin solutii tehnice si operationale.

Repozitionarea se aplica grilelor de ventilatie, evacuarii grupului electrogen, echipamentelor
exterioare, spatiului de deseuri si punctului de aprovizionare, astfel incat traseele de expunere
catre gradinita si locuinte sa fie intrerupte sau reduse.

Aceasta optiune este fezabila si este inclusa in CO-02, CO-04 si CO-05. Ea mentine configuratia
D+P+8E si nu genereaza o conditie obligatorie distincta.

TABEL 12 ALTERNATIVA DE AMPLASAMENT SAU RELOCARE

Criteriu Evaluare

Impact asupra Cel mai favorabil daca se reloca intregul proiect departe de
sanatatii populatiei receptorul educational.

Impact asupra Elimina conflictul de proximitate daca se aplica relocarea integrala.
gradinitei Reduce impactul daca se aplica relocarea surselor tehnice.
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Criteriu Evaluare
Conformare legala Depinde de noul amplasament si de regimul urbanistic al acestuia.
Fezabilitate Scazuta pentru relocare integrala; medie pentru relocarea surselor

tehnice si a fluxurilor auxiliare.

Conditii necesare Identificarea unui alt amplasament sau reproiectarea surselor pe
aceeasi parcela.

Concluzie pentru Alternativa maxima. Se justificd numai daca impactul rezidual nu
studiu poate fi controlat pe amplasamentul actual.

5.7. ALTERNATIVA TEHNOLOGICA PENTRU CONTROLUL MIROSULUI, BIOAEROSOLILOR S|
DESEURILOR

Alternativa tehnologica pentru miros si bioaerosoli presupune inlocuirea unei platforme
exterioare vulnerabile cu o solutie igienizabila, controlata si verificabilda. Aceasta poate include
camera de deseuri ventilata, platforma inchisa, recipiente cu capac, suprafete lavabile, panta de
scurgere, sursa de apa, evacuarea apelor de spalare si program ferm de colectare.

Pentru deseuri, alternativa tehnica retinuta este camera speciala amenajata in cladire, conform
art. 6 alin. (2). Pozitia, finisajele, ventilatia, igienizarea si accesul operatorului sunt verificate
prin CO-04.

Fluxurile de curatenie, lenjerie si deseuri ale apart-hotelului se organizeaza in interiorul
proprietatii, fara depozitare temporara pe holuri, in parcaj, pe rampa sau in alte spatii comune
neamenajate.

TABEL 13 ALTERNATIVE PENTRU MIROS, BIOAEROSOLI SI DESEURI

Optiune Impact asupra Conformare Fezabilitate Observatie
sanatatii legala
populatiei
Platforma Risc de miros si Conditionata de Medie Nu se accepta
exterioara vectori daca este distante si detalii fara plan cotat si
simpla aproape de tehnice sistem de
ferestre sau igienizare
gradinita
Platforma Reduce mirosul, Favorabila daca Ridicata Optiune
inchisa / bioaerosolii si respecta cerintele preferabila
protejata accesul vectorilor de igiena
Camera de Reduce expunerea  Favorabila daca Medie Necesita proiect
deseuri exteriora si ventilatia nu de ventilatie
ventilata protejeaza evacueaza spre
controlat receptorii sensibili gradinita
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Optiune Impact asupra Conformare Fezabilitate Observatie
sanatatii legala
populatiei
Colectare Reduce durata de Favorabila Ridicata Se include in
mai stationare a regulamentul de
frecventa deseurilor exploatare
Flux separat Reduce Favorabila Ridicata Necesita
pentru apart- depozitarea procedura
hotel temporara operationala

necontrolata

5.8. ALTERNATIVA TEHNOLOGICA PENTRU CONTROLUL INFILTRATIILOR, APELOR PLUVIALE S|
SOLULUI

Apele pluviale sunt gestionate prin solutia tehnica integrata in CO-03. Apele de pe rampa3,
parcaj si circulatii carosabile sunt colectate controlat si trec prin separator adecvat, fara scurgeri
catre gradinita, vecini sau domeniul public.

Solutia include colectarea separata a apelor de pe acoperis si de pe suprafetele carosabile,
separator pentru zonele cu risc de hidrocarburi, evacuare controlata si prevenirea baltirilor
persistente.

Lucrarile sub cota terenului se proiecteaza pe baza documentatiei privind terenul si apa
subterana, cu prevenirea antrenarii suspensiilor, a infiltratiilor si a efectelor asupra
proprietatilor vecine.

TABEL 14 ALTERNATIVE PENTRU APA, SOL SI INFILTRATII

Optiune Impact asupra Conformare Fezabilitate Observatie
sanatatii populatiei legala

Rigola simpla, Risc de baltiri, scurgeri  Insuficient Medie Nu poate

fara detalii de si transport de demonstrata fundamenta

retentie si poluanti concluzia finala

separare

Colectare Reduce riscul de Favorabila Ridicata Optiune

pluviala cu poluanti de pe zone minima

separatoare si carosabile necesara

evacuare

controlata

Retentie Reduce presiunea pe Favorabila Medie Necesita
temporara cu retea si riscul de dimensionare
debit controlat  scurgeri
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Optiune Impact asupra Conformare Fezabilitate Observatie
sanatatii populatiei legala
Infiltrare locala  Poate reduce debitul Conditionata ~ Necunoscuta Nu se accepta
controlata evacuat de geotehnic fara studiu de
Si specialitate

hidrogeologic

Interzicerea Protejeaza gradinita, Obligatorie Ridicata Seinclude ca
scurgerilor locuintele si domeniul cerinta de
catre vecini public proiect

5.9. ALTERNATIVA TEHNOLOGICA PENTRU CONTROLUL ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Controlul zgomotului se realizeaza prin selectarea echipamentelor, izolarea fata de structura,
pozitionarea surselor, limitarea programului si verificarea in situatiile prevazute de CO-02. Nu
se impune masurare de rutinad pentru fiecare echipament daca documentatia tehnica
demonstreaza incadrarea.

n santier se aplicd Imprejmuire opaca spre gradinitd, program diurn, limitarea lucrarilor cu
impact acustic in intervalele de activitate sensibila, umectare, curatarea rotilor si trasee
controlate, conform CO-01.

n exploatare se utilizeazd izolare acustics si antivibratild pentru parcaj, ventilatoare, grup
electrogen, climatizare si sala de fitness. Nivelurile la receptori respecta art. 16 din Normele
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 si art. 12 din Normele aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.456/2020.

TABEL 15 ALTERNATIVE PENTRU ZGOMOT $I VIBRATII

Optiune Impact asupra Conformare  Fezabilitate Observatie
sanatatii legala
populatiei
Fara evaluare Risc de Insuficienta Scazuta Nu sustine
acustica subestimare a concluzia finala
impactului
Ecran de santier spre  Reduce zgomotul  Favorabila Ridicata Obligatorie
gradinita si praful in etapa pentru
de executie vecinatatea
gradinitei
Program restrans Reduce Favorabila Ridicata Se coreleaza cu
pentru lucrari expunerea programul
zgomotoase copiilor si gradinitei
locatarilor

© SC IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. TOATE DREPTURILE REZERVATE.



Optiune

Echipamente tehnice
silentioase

Izolare antivibratila
fithess

Procedura parcaj
mecanizat

Evaluare acustica la
receptie/punere in
functiune

Impact asupra
sanatatii
populatiei
Reduce zgomotul
de exploatare

Reduce
transmiterea
structurala

Reduce cozi,
alarme si zgomot
repetitiv

Confirma
impactul rezidual

Conformare

legala

Favorabila

Favorabila

Favorabila

Favorabila

Fezabilitate

Medie spre

ridicata

Medie

Ridicata

Ridicata
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Observatie

Necesita fise
tehnice

Necesita detalii
tehnice

Necesita
regulament de
exploatare

Necesara
pentru sursele
tehnice

5.10. ALTERNATIVA OPERATIONALA: TRAFIC, APROVIZIONARE SI SIGURANTA PIETONALA

Alternativa operationala vizeaza reducerea riscului generat de suprapunerea fluxurilor auto cu
fluxurile copiilor, parintilor, pietonilor si viitorilor ocupanti. Aceasta alternativa este necesara
deoarece sunt indicate varfuri de trafic in intervalele 07:00—-09:00 si 16:00-19:00, iar
aprovizionarea este descrisa ca posibila dimineata, intre 07:00—09:00.

Pentru protectia gradinitei, aprovizionarea nu se va realiza in intervalele de intrare si iesire ale
copiilor. Vehiculele de aprovizionare nu vor stationa pe traseele pietonale ale gradinitei si nu
vor bloca accesul la unitatea de invatamant. Parcajul mecanizat se va exploata astfel incat sa nu
genereze cozi in strada publica sau in zona accesului pietonal.

Aceasta alternativa este fezabila si nu impune modificari majore ale proiectului. Ea trebuie
transpusa in regulament de exploatare si in conditii obligatorii.

TABEL 16 ALTERNATIVE OPERATIONALE PENTRU TRAFIC SI SIGURANTA

Optiune

Aprovizionare fara
restrictii

Aprovizionare in
afara orelor de
acces la gradinita
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Impact asupra
sanatatii
populatiei

Risc de conflict

cu pietonii si
copiii

Reduce
conflictul auto-
pietonal

Conformare
legala

Insuficienta

Favorabila

Fezabilitate

Ridicata ca
operare,
nefavorabila
sanitar

Ridicata

TOATE DREPTURILE REZERVATE.

Observatie

Nu se
recomanda

Optiune
preferabild



SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Optiune Impact asupra Conformare Fezabilitate Observatie
sanatatii legala
populatiei
Traseu intern Reduce Favorabila Medie Necesita plan
pentru descarcare stationarea pe de manevra
domeniul
public
Procedura de Reduce emisiile  Favorabila Ridicata Necesita
evitare a cozilor la si blocajele instructiuni
parcaj pentru
utilizatori
Separare fizica Reduce riscul Favorabila Medie Necesita plan
auto-pietonal de accident de circulatii

5.11. ALTERNATIVA FUNCTIONALA: REDUCEREA FUNCTIUNILOR GENERATOARE DE FLUXURI

Alternativa presupune reducerea functiunilor care pot produce disconfort: sala de fitness,
apart-hotel, magazine, aprovizionare si parcaj. Aceasta nu inseamna obligatoriu eliminarea
functiunilor, ci adaptarea lor pentru protectia receptorilor sensibili.

Pentru sala de fitness, alternativa poate include program restrans, eliminarea muzicii
amplificate, limitarea echipamentelor cu impact, pardoseala antivibratila si interzicerea
activitatilor cu zgomot structural ridicat. Pentru apart-hotel, alternativa poate include lipsa
receptiei cu flux nocturn, acces controlat, curdtenie programata diurn si gestionarea lenjeriei
fara fluxuri prin spatiile comune. Pentru magazine, alternativa poate include interzicerea
prepararii alimentelor, interzicerea activitatilor cu miros, fum, vapori, zgomot tehnologic sau
livrari in intervale sensibile.

Aceasta alternativa are fezabilitate ridicata daca este introdusa in regulamentul de exploatare si
in contractele de inchiriere sau administrare.

TABEL 17 ALTERNATIVE FUNCTIONALE

Functiune Alternativa de reducere Impact asupra Fezabilitate
sanatatii
populatiei
Sala de Program 07:00-21:00, fara muzica Reduce zgomotul Medie spre
fitness amplificata catre exterior, pardoseala si vibratiile ridicata

antivibratila, echipamente cu
zgomot redus

Apart-hotel Acces controlat, flux curatenie si Reduce zgomotul, Ridicata
lenjerie diurn, fara depozitare pe deseurile si
holuri fluxurile nocturne
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Functiune Alternativa de reducere

Magazine Comert fara preparare alimentara,
fara procese tehnologice, fara
evacuari cu miros

Aprovizionare Livrariin afara orelor de
intrare/iesire ale copiilor

Parcaj Procedura pentru evitarea cozilor si
alarme sonore reduse

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Impact asupra Fezabilitate
sanatatii

populatiei

Reduce mirosurile Ridicata

si deseurile

speciale

Reduce riscul auto-  Ridicata
pietonal

Reduce zgomotul Medie
si noxele locale
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5.12. TABEL COMPARATIV AL ALTERNATIVELOR

Alternativa

Fara proiect

Proiect propus
cu conditii
obligatorii

Reconfigurare
volumetrica si
functionala

Control
tehnologic si
operational

Impact asupra
sanatatii
populatiei

Evita impactul de
santier si
exploatare. Poate
mentine riscuri
daca terenul este
neintretinut sau
exista lucrari
nefinalizate

Impact controlabil
daca masurile
sunt aplicate
complet

Reduce umbrirea,
relatia vizuala si
apropierea unor
surse

Reduce zgomotul,
mirosul, praful,
infiltratiile si
traficul

Impact asupra
gradinitei

Elimina impactul
proiectului
asupra gradinitei

Acceptabil
numai
conditionat de
protectia stricta
a receptorului
educational

Favorabila
pentru

intimitate,
insorire si
disconfort

Esentiald pentru
protectia copiilor

Conformare
legala

Nu raspunde
solicitarii de
analiza pentru
proiectul depus

Posibila prin
studiu si conditii,
conform art. 14
alin. (2) din
Ordinul nr.
119/2014

Favorabila daca
ramane in
limitele
urbanistice

Necesita
proiecte si
proceduri
verificabile
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Fezabilitate

Medie

Ridicata

Medie

Ridicata

Limitari

Stadiu fizic
neclar

Necesita
documente
tehnice finale

Poate necesita
reproiectare

Depinde de
exploatare si
mentenanta

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Optiune
recomandata

Nu, doar
scenariu de
referinta

Da, ca varianta
de baza

Da, daca
studiile tehnice
indica impact
rezidual

Da, obligatoriu



Alternativa

Relocare
amplasament

Etapizare si
exploatare
restrictionata

Reducerea
functiunilor
generatoare de
fluxuri

Impact asupra
sanatatii
populatiei

Cel mai favorabil
daca se elimina
proximitatea fata
de gradinita

Reduce impactul
in perioade
sensibile

Reduce zgomotul,
traficul, deseurile
si riscul de miros

Impact asupra
gradinitei

Elimina conflictul
sub 15 m

Favorabila
pentru santier si
trafic

Favorabila, mai
ales pentru
fitness,
aprovizionare si
apart-hotel

Conformare
legala

Depinde de noul
amplasament

Favorabila daca
este inclusa in
conditii

Favorabila daca
este prevazuta in
regulament

5.13. ALTERNATIVA PREFERABILA DIN PUNCT DE VEDERE SANITAR

Fezabilitate

Scazuta

Ridicata

Medie spre
ridicata

Limitari

Nu este
propusa in
documentatie

Necesita
control
continuu

Depinde de
contracte si
exploatare

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Optiune
recomandata

Numai daca
impactul nu
poate fi
controlat

Da, obligatoriu

Da, daca
functiunile
raman
insuficient
controlate

Alternativa preferata este configuratia D+P+8E cu optimizarile tehnice si operationale integrate in CO-01-CO-05. Aceasta pastreaza

functiunile, limiteaza expunerile la sursa si mentine impactul rezidual la nivel redus si acceptabil.

© SC IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. TOATE DREPTURILE REZERVATE.



SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

CAPITOLUL 6. MASURI SI CONDITII OBLIGATORII VERIFICABILE
6.1. ROLUL CONDITIILOR OBLIGATORII

Obiectivul propus pe amplasamentul din Strada Ciocarliei nr. 109-113, Sectorul 2, Bucuresti,
este acceptabil din punct de vedere sanitar in configuratia evaluata, cu aplicarea cumulativa a
conditiilor obligatorii din prezentul capitol.

Conditiile sunt formulate pentru scenariul tehnic evaluat: imobil D+P+8E, H maxim 32,20 m, 54
de unitati, 24 de unitati apart-hotel, 61 de locuri de parcare mecanizate, sala de fitness si doua
magazine la parter.

Receptorul critic este gradinita identificata in planul de situatie ca IE 203390-C1. Distanta
declarata dintre fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei este de 7,48 m. Distanta
declaratd pana la cladirea gradinitei este de 21,935 m. Distanta declarata dintre rampa/parcare
si perimetrul gradinitei este de 40,58 m.

Conditiile sunt legate strict de controlul mediului de viata: aer, miros, bioaerosoli, apa, sol,
deseuri, zgomot, vibratii, trafic, siguranta pietonala si protectia receptorului educational. Ele
sunt verificabile documentar si la amplasament.
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6.2. CONDITII OBLIGATORII

Cod Conditie

COo-01 Santierul se organizeaza
astfel incat sa nu genereze
praf, noroi, zgomot,
vibratii sau trafic greu
necontrolat catre gradinita
IE 203390-C1, locuinte si
spatiile pietonale. Pe
latura orientata catre
gradinita se monteaza
ecran opac continuu
inainte de Tnceperea
lucrarilor generatoare de
praf sau zgomot.
Transporturile grele si

lucrarile zgomotoase nu se

desfasoara in intervalele
de intrare si iesire ale
copiilor; pana la
confirmarea programului
oficial al gradinitei, se
exclud intervalele 07:00—
09:00 si 16:00-19:00.

Baza legala /
reper

Ordinul nr.
119/2014;
Ordinul nr.
1456/2020;
Legea nr.
121/2019;
Ordinul nr.
1524/2019

Indicator & prag

Ecran opac montat
continuu pe latura
spre gradinita; 0
transporturi grele in
intervalele
restrictionate; 0
depuneri vizibile de
noroi pe carosabil
fara curatare in
aceeasi zi; 0 sesizari
confirmate de praf
persistent fara
masura corectiva in
aceeasi zi
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Evidente Responsabil
verificabile

Plan de Titular;
organizare de antreprenor
santier; plande  general;
circulatii santier; responsabil
fotografii santier

datate; registru
zilnic de santier;
registru sesizari;
procese-verbale
de verificare

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Frecventa

Tnainte de
inceperea
lucrarilor;
zilnic Tn
santier; la
fiecare
sesizare



Cod

C0-02

Conditie

Sursele tehnice de
exploatare se monteaza si
se exploateaza fara
evacuari de noxe, miros
sau zgomot directionate
catre gradinita, locuinte
sau spatii pietonale.
Conditia se aplica
parcajului mecanizat,

ventilatiei parcarii, grilelor

de ventilatie, grupului
electrogen,
echipamentelor de
climatizare si salii de
fitness. Testarea grupului
electrogen se face numai
ziua, Tn afara intervalelor
07:00-09:00 si 16:00—
19:00, cu consemnare in
registrul tehnic. Sala de
fitness functioneaza fara
muzica amplificata catre
exterior si cu solutii
antivibratile pentru
echipamentele cu impact.

Baza legala /
reper

Ordinul nr.
119/2014;
Legea nr.

121/2019;
Legea nr.

104/2011;
Ordinul nr.
1524/2019

Indicator & prag

0 grile/ evacuari/
cosuri descarcate
direct spre gradinita
sau ferestrele
locuintelor; O testari
generator in
intervalele
restrictionate; 0
functionari ale
echipamentelor cu
zgomot tonal
confirmat la
receptor fara masura
corectiva; parcaj
ventilat mecanic cu
senzori functionali
pentru noxe
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Evidente
verificabile

Proiect
instalatii; plan
de pozitionare
grile, cosuri si
echipamente;
fise tehnice
pentru
ventilatoare,
grup electrogen,
climatizare si
parcaj;
regulament de
exploatare;
registru testari
generator;
buletine de
masurare
acustica, la
punerea in
functiune sila
sesizare

Responsabil

Titular;
proiectant
instalatii;
administrator
imobil;
operator
spatii
comerciale

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Frecventa

Tnainte de
punerea in
functiune; la
receptia
instalatiilor;
lunar pentru
registrul
tehnic; la
fiecare
sesizare



Cod

CO-03

CO-04

Conditie

Apele uzate si apele

pluviale se colecteaza si se
evacueaza controlat, fara
scurgeri catre gradinita,

proprietati vecine sau

domeniul public. Apele

pluviale de pe zonele

carosabile, rampa si parcaj

trec prin separator
adecvat Thainte de
evacuare, conform

proiectului de instalatii.

Nu se admit baltiri
persistente, infiltratii
vizibile sau evacuari
necontrolate.

Deseurile din locuinte,
apart-hotel, sala de
fitness, magazine si
spatiile comune se
colecteaza selectiv, in

recipiente inchise, intr-o

camera speciala

dimensionata pentru toate
functiunile, conform art. 6

Baza legala /
reper

Ordinul nr.
119/2014;
Legea apelor
nr. 107/1996;
Hotararea
Guvernului nr.
188/2002;
NTPA-
002/2002

Ordinul nr.
119/2014;
Ordonanta de
urgenta nr.
92/2021;
Ordinul nr.
1456/2020

Indicator & prag

0 evacuarila
suprafata catre
vecini, gradinita sau
domeniul public; 0
baltiri vizibile
persistente peste 24
ore dupa precipitatii;
toate apele de pe
zone
carosabile/parcare
trec prin separator;
0 ape uzate evacuate
in afara retelei
autorizate

Colectare separata
pe fractii; O deseuri
depozitate in afara
recipientelor; 0
episoade persistente
sau repetate de
miros confirmate la
gradinita ori locuinte
fara masura
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Evidente
verificabile

Proiect ape
uzate si ape
pluviale; aviz
operator apa-
canal; plan
separator; fisa
tehnica
separator;
contract
mentenanta
separator;
fotografii dupa
ploi
semnificative;
registru de
mentenanta

Plan cotat al
spatiului de
deseuri;
contract
salubritate;
program
colectare;
registru
igienizare;

Responsabil

Titular;
proiectant
instalatii;
administrator
imobil;
operator
mentenanta

Titular;
administrator
imobil;
operator
salubritate;
operator
dezinsectie si
deratizare

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Frecventa

Tnainte de
autorizare /
punere in
functiune;
trimestrial
pentru
mentenanta;
dupa ploi
semnificative;
la sesizare

Permanent in
exploatare;
igienizare
conform
programului
intern;
verificare
saptamanals;



Cod Conditie

alin. (2) din Normele
aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr.
119/2014. Camera de
deseuri va fi
impermeabila, lavabila,
igienizabila, ventilata
adecvat si accesibila

operatorului de salubritate

fara blocarea traseelor
pietonale. Nu se admite
depozitarea deseurilor pe
rampa, in parcaj, pe
trotuar, langa accesul
gradinitei sau in spatii
comune neamenajate.

CO0-05 Fluxurile de trafic,
aprovizionare si
salubritate se organizeaza
fara afectarea accesului
gradinitei, a trotuarelor si
a traseelor pietonale.
Aprovizionarea spatiilor
comerciale si colectarea
deseurilor nu se realizeaza

Baza legala /
reper

Ordinul nr.
119/2014;
Ordinul nr.
1456/2020;
Legea nr.
121/2019;
reglementari

Indicator & prag

corectiva in
maximum 24 ore; 0
semne active de
vectori fara
interventie
documentata

0 aprovizionari si 0
colectari deseuri in
intervalele
restrictionate; 0
stationari pe accesul
gradinitei sau pe
trotuarul de acces; 0
blocari ale accesului
autospecialelor;
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Evidente
verificabile

contract /
evidente
dezinsectie si
deratizare;

registru sesizari;
fotografii datate

Plan de
circulatii;
regulament de
exploatare;
program
aprovizionare;
program
salubritate;
registru acces

Responsabil

Titular;
administrator
imobil;
operator
spatii
comerciale;
operator
salubritate

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA

SRL.

Frecventa

la fiecare
sesizare

Permanent in
exploatare;
verificare
lunara; la
fiecare
sesizare



Cod Conditie

in intervalele de intrare si
iesire ale copiilor; pana la
confirmarea programului
oficial al gradinitei, se
exclud intervalele 07:00—
09:00 si 16:00-19:00.
Tncircarea si descircarea
se realizeaza n incinta,
fara stationare pe traseul

pietonal aferent gradinitei.

Baza legala /
reper

rutiere
aplicabile

Indicator & prag

trasee auto si
pietonale marcate
separat
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SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA

S.RL.
Evidente Responsabil  Frecventa
verificabile
furnizori;
fotografii de
verificare;

registru sesizari



SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

6.3. DESCRIEREA CONDITIILOR OBLIGATORII

CO-01. Controlul santierului langa gradinita

CO-01 protejeaza receptorul educational in etapa de executie. Distanta de 7,48 m dintre fatada
imobilului propus si perimetrul gradinitei impune limitarea directa a prafului, zgomotului,
vibratiilor si traficului greu.

Ecranul opac continuu pe latura orientata spre gradinita se monteaza inaintea lucrarilor
generatoare de praf sau zgomot. Acesta completeaza umectarea, curatarea rotilor si curatarea
carosabilului. Lucrarile cu nivel acustic ridicat si transporturile grele se organizeaza in afara
intervalelor oficiale de intrare si iesire ale copiilor, comunicate de unitatea de Tnvatamant sau
confirmate prin verificare la amplasament.

Registrul de santier trebuie sa includa zilnic activitatile cu potential de disconfort, transporturile,
curatarea rotilor, umectarea si sesizarile primite. O sesizare confirmata privind praf persistent,
zgomot excesiv, noroi pe carosabil sau blocarea accesului se corecteaza in aceeasi zi.

CO-02. Controlul surselor tehnice de exploatare

CO-02 se aplica surselor tehnice care pot produce noxe, zgomot, vibratii sau miros in exploatare.
Sunt incluse parcajul mecanizat, ventilatia parcarii, grilele de ventilatie, grupul electrogen,
echipamentele de climatizare, ventilatoarele, exhaustoarele si sala de fitness.

Parcajul mecanizat si ventilatia parcarii sunt relevante pentru noxe si zgomot. Grilele si
evacuarile nu trebuie orientate catre gradinita, ferestrele locuintelor sau zonele pietonale de
stationare. Parcarea trebuie sa aiba senzori functionali pentru controlul noxelor. Sistemele
mecanizate trebuie exploatate astfel incat sa nu produca alarme inutile, zgomote impulsive
repetitive sau cozi la rampa.

Grupul electrogen se trateaza ca sursa punctuala de emisii si zgomot. Testarea se face numai
ziua si in afara intervalelor restrictionate. Fiecare testare se consemneaza in registrul tehnic.
Functionarea de avarie se consemneaza separat, cu durata, motiv si masura de revenire la regim
normal.

Sala de fitness functioneaza intre orele 07:00 si 21:00. Echipamentele cu impact se monteaza pe
strat elastic si suporturi antivibratile. Nu se admit [asarea libera a greutatilor, clasele cu sarituri
sau socuri repetate si transmiterea perceptibilad a vibratiilor in locuinte. Verificarea prin
masurare se realizeaza daca documentatia tehnica nu demonstreaza incadrarea, dupa o sesizare
confirmata sau dupa o modificare relevanta a sursei.
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SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

CO-03. Controlul apelor si protectia solului

CO-03 asigura colectarea controlata a apelor uzate si pluviale. Solutia de instalatii va preciza
traseele, separarea apelor de pe suprafetele cu risc de hidrocarburi, punctul de evacuare si
accesul pentru intretinere. Nu se admit scurgeri catre gradinita, proprietatile vecine ori
domeniul public si nici baltiri persistente.

Apele de pe rampa3, circulatii auto si zonele de parcaj trebuie dirijate prin separator adecvat.
Separatorul trebuie sa aiba fisa tehnica, pozitie marcata in plan, acces pentru mentenanta si
registru de intretinere. Nu se admit scurgeri catre gradinita, vecini sau domeniul public.

Apele uzate menajere se evacueaza numai in reteaua autorizata de canalizare. Nu sunt declarate
ape uzate tehnologice. Daca destinatia spatiilor comerciale se modifica si apar ape uzate cu
caracter specific, studiul se actualizeaza Tnainte de functionarea noii activitati.

CO-04. Gestionarea deseurilor, mirosului si vectorilor

CO-04 priveste deseurile generate de locuinte, apart-hotel, sala de fitness, magazine si spatiile
comune. Colectarea se realizeaza selectiv, intr-o camera specialda dimensionata pentru toate
functiunile, conform art. 6 alin. (2) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014. Camera de deseuri se exploateaza astfel incat sa nu produca miros persistent,
bioaerosoli, insecte sau rozatoare la gradinita, locuinte ori spatiile comune. Deseurile nu se
depoziteaza pe rampa, in parcaj, pe trotuar, in holuri, langa accesul gradinitei sau in spatii
comune neamenajate. Orice episod confirmat de miros persistent sau vectori impune masura
corectivd documentata in maximum 24 de ore.

CO-05. Controlul traficului, aprovizionarii si salubritatii

CO-05 stabileste conditii de siguranta pentru fluxurile auto si pietonale. Aprovizionarea si
salubritatea nu trebuie sa afecteze accesul gradinitei. Nu se admit stationari sau descarcari pe
traseul pietonal aferent gradinitei.

Aprovizionarea, salubritatea, transporturile grele si testarea grupului electrogen se programeaza
in afara intervalelor oficiale de intrare si iesire ale copiilor, comunicate de unitatea de
fnvatamant. Pana la comunicarea programului, administratorul evita intervalele locale cu flux
pietonal ridicat si consemneaza programul operatiunilor.

Tncarcarea si descircarea se fac in incintd. Accesul autospecialelor de interventie rimane liber.
Traseele auto si pietonale se marcheaza distinct. Orice blocare a accesului gradinitei, a
trotuarului sau a accesului de interventie se consemneaza si se corecteaza imediat.
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6.4. EVIDENTE DE CONFORMARE ASOCIATE CONDITIILOR OBLIGATORII

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Evidentele de conformare demonstreaza aplicarea CO-01-CO-05. Ele cuprind documentatia
tehnica, planurile, fisele echipamentelor, registrele de intretinere si verificarile prevazute in cele
cinci conditii, fara a constitui conditii obligatorii distincte.

Nr.

crt.

Masura tehnica suplimentara

Plan topografic georeferentiat,
semnat, cu distantele fata de
gradinita, locuinte, rampa, grup
electrogen, grile, platforma de
deseuri si accese

Date oficiale privind gradinita:
denumire, operator, capacitate,
program, curte, loc de joaca,
ferestre, prize de aer si accese

Studiu de Tnsorire corelat cu
scenariul D+P+8E, H maxim 32,20 m

Proiect de organizare de santier cu
protectie pe latura gradinitei

Evaluare acustica pentru santier si
exploatare, daca fisele tehnice sau
sesizarile indica risc acustic relevant

Proiect de ventilatie a parcajului, cu
debite, senzori, ventilatoare, grile si
pozitia evacuarilor

Fisa tehnica si plan de montaj
pentru grupul electrogen

Scop

Confirmarea
distantelor
utilizate n
studiu

Caracterizarea
receptorului
vulnerabil
principal

Verificarea
efectului
asupra
locuintelor si
gradinitei

Aplicarea CO-
01

Controlul
zgomotului si
vibratiilor

Aplicarea CO-
02

Controlul
emisiilor,
zgomotului si
vibratiilor

Document / verificare

Plan topografic; plan de situatie

final cotat

Adresa / document oficial;
verificare la amplasament

Studiu de Tnsorire actualizat, cu

planse si tabele

Plan de organizare, trasee,
ecrane, zone depozitare,

program

Buletine de masurare /
modelare acustica

Proiect instalatii; fise tehnice

Fisa tehnica, plan cos, plan de

testare
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Nr.

crt.

10

11

12

13

14

Masura tehnica suplimentara

Plan HVAC si fise tehnice pentru
echipamente exterioare

Detalii tehnice pentru sala de
fitness: pardoseala antivibratila,
echipamente, program, sistem
audio

Proiect de ape pluviale, cu
separatoare, retentie / evacuare
controlata si punct final de
descarcare

Plan al spatiului pentru deseuri, cu
cotare, finisaje, ventilatie, sursa de
apa si scurgere

Regulament de exploatare pentru
apart-hotel, magazine, sald de
fitness, parcaj, salubritate si
aprovizionare

Registru unic de sesizari pentru
santier si exploatare

Verificare la amplasament Tnhainte
de punerea in functiune

Scop

Controlul
zgomotului
continuu sau
tonal

Reducerea
zgomotului
structural

Aplicarea CO-
03

Aplicarea CO-
04

Controlul
fluxurilor si al
disconfortului

Verificarea
reactiei la
disconfort

Confirmarea
aplicarii
conditiilor
C0O-01-C0-05

SiC,
IMPACT
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Document / verificare

Plan pozitionare echipamente;
fise acustice

Memoriu tehnic amenajare; fise
echipamente

Proiect instalatii; aviz operator;
fise separatoare

Plan cotat; detalii constructive;
contract salubritate

Regulament administrator;
program furnizori; registru acces

Registru sesizari; termen de
masura corectiva

Proces-verbal intern; fotografii
datate; documente de receptie
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6.5. CORELAREA CONDITIILOR CU DETERMINANTII DE MEDIU

Conditie Aer/

CO-01

C0-02

CO-03

CO-04

CO-05

miros

Praf de
santier,
gaze

utilaje

Noxe
parcaj,
generator,
ventilatii

Miros
deseuri

Emisii
trafic

Apa / sol

Noroi,
scurgeri de
santier

Ape uzate,
ape
pluviale,
separatoare

Ape de
spalare,
platforma

Bioaerosoli
/ vectori

Deseuri de
santier

Ape de
spalare
platforma

Insecte,
rozatoare,
bioaerosoli

Deseuri
transportate

Zgomot /
vibratii

Lucrari
zgomotoase,
vibratii

Parcaj,
generator,
HVAC, fithess

Zgomot
colectare

Zgomot
aprovizionare
/ salubritate

SiC,
IMPACT
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Trafic /
siguranta

Transporturi
grele

Cozila
rampa

Traseu
salubritate

Conflict
auto-
pietonal
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Receptor
critic

Gradinita,
locuinte

Gradinita,
locuinte,
viitori
ocupanti

Vecini,
incinta,
domeniu
public

Gradinita,
locuinte

Copii,
parinti,
pietoni
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Conditie Aer si miros Apa si sol Agenti biologici Zgomot si vibratii Trafic si siguranta Receptor critic

Lucrari zgomotoase si

Praf si gaze de la Noroi si scurgeri de . . e q
1 utilaje santier Deseuri de santier vibratii Transporturi grele Gradinita si locuinte
Noxe din parcare, Parcare, generator, Gradinits, loculnte si
2 generator si —_— — climatizare si sala de Cozi la rampa viitori o;:d anti §
ventilatii exercitii pany
Ape uzate, ape Ape de spalare a P
3 - pluviale si spatiului pentru - - gs;‘ﬂ';'ﬁ‘tj‘(")njghi'
separatoare deseuri
. Ape de spalare si Insecte, rozatoare si 2 dinies o :
4 Miros de deseuri platforma aerosoli biologici Zgomot la colectare Traseu de salubritate Gradinita si locuinte
5 Emisii din trafic — Deseuri transportate Zgomat: |a aprovizionare Conflict intre Copii, parinti si pietoni
v si salubritate vehicule si pietoni " ¥

FIGURA 8 CORELAREA CONDITIILOR CU DETERMINANTII DE IMPACT
6.6. VERIFICAREA CONDITIILOR

Tnainte de inceperea activititilor generatoare de disconfort se verificd masurile aferente CO-01.
La receptia instalatiilor si inainte de exploatare se verificd elementele aferente CO-02-CO-05. Tn
exploatare, administratorul pastreaza evidentele de mentenanta, igienizare, aprovizionare si
sesizari conform frecventelor tehnice si contractuale aplicabile. Verificari suplimentare se
efectueaza la modificarea unei surse, la incident sau la o sesizare confirmata.

6.7. SITUATII CARE IMPUN REVIZUIREA CONDITIILOR

Reevaluarea este necesara pentru modificari care pot creste semnificativ expunerea
receptorilor: cresterea regimului de inaltime sau a capacitatii, introducerea prepararii
alimentare ori a unei activitati de productie, amplasarea unor noi surse importante de emisii,
zgomot, vibratii sau miros, modificarea substantiala a accesului ori apropierea surselor tehnice
de gradinita. Sesizarile repetate confirmate determina mai intai verificarea si masuri corective;
reevaluarea se realizeaza numai daca acestea indica un impact diferit de cel analizat.
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CAPITOLUL 7. CONCLUZII
7.1. CONCLUZIE GENERALA

Pe baza documentelor analizate, a scenariului tehnic evaluat si a conditiilor CO-01-CO-05,
obiectivul propus pe amplasamentul din municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Strada Ciocarliei nr.
109-113, nr. cadastral 202661, este acceptabil din punctul de vedere al impactului asupra
sanatatii populatiei.

Concluzia se aplica strict scenariului evaluat: imobil D+P+8E, H maxim 32,20 m, 54 de unitati, 24
de unitati apart-hotel, 61 de locuri de parcare mecanizate la demisol, sala de fitness si doua
magazine la parter.

Gradinita identificata ca IE 203390-C1 este receptorul sensibil principal. Distantele utilizate sunt
7,48 m intre fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei, 21,935 m intre fatada propusa si
cladirea gradinitei si 40,58 m intre rampa/parcare si perimetrul gradinitei. Art. 14 alin. (2) din
Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 permite stabilirea zonei de
protectie sanitara prin studiu. Pentru configuratia si functiunile evaluate, impacturile sunt
controlabile prin CO-01-CO-05, iar impactul rezidual este redus si acceptabil sanitar.

Distanta de 7,48 m fata de perimetrul gradinitei este compatibila cu protectia sanitara in
conditiile stabilite individualizat prin prezentul studiu, potrivit art. 14 alin. (2). CO-01-CO-05
controleaza santierul, sursele tehnice, apele, deseurile si traficul, iar impactul rezidual este
redus si acceptabil.

7.2. CONCLUZII PE CAI DE EXPUNERE
7.2.1. AER, MIROS SI BIOAEROSOLI

Pentru calea de expunere prin aer, sursele relevante sunt santierul, transporturile, rampa,
parcajul mecanizat, ventilatia parcarii, grupul electrogen, deseurile si aprovizionarea spatiilor
comerciale. Aceste surse sunt relevante deoarece receptorul educational se afla in imediata
vecinatate, iar copiii reprezinta populatie vulnerabila.

Sursele de aer si miros sunt locale, intermitente si controlabile. CO-01, CO-02 si CO-04 previn
dispersia prafului, recircularea gazelor de ardere si disconfortul olfactiv catre gradinita si
locuinte. Impactul rezidual este redus si acceptabil.

Impactul asupra aerului poate fi mentinut la un nivel acceptabil daca se aplica integral CO-01,
CO-02 si CO-04. Aceste conditii asigura controlul prafului de santier, al noxelor din parcaj, al
evacuarilor tehnice, al testarii grupului electrogen si al mirosurilor provenite din deseuri.

Mirosul nu se exclude prin simpla afirmatie ca nu exista activitati industriale sau preparare
alimentara. Mirosul ramane determinant de disconfort prin deseuri, parcaj, generator si
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gestionarea fluxurilor apart-hotelului. Nu exista prag numeric general de imisie pentru miros
aplicabil acestei situatii. Controlul se face prin prevenirea episoadelor persistente sau repetate,
prin registru de sesizari si prin masuri corective documentate.

7.2.2. APA SI SOL

Pentru apa si sol, riscurile principale privesc apele pluviale, separatorul pentru suprafetele
carosabile, rampa, parcajul, platforma de deseuri, apele de spalare si racordarea la canalizarea
centralizata.

Documentatia indica evacuarea apelor uzate menajere in reteaua de canalizare. Nu sunt
declarate ape uzate tehnologice. Aceasta concluzie ramane valabila numai daca destinatia
spatiilor comerciale nu se modifica spre activitati cu ape uzate specifice.

Protectia apei si solului este asigurata prin colectarea controlata a apelor uzate menajere si prin
solutia tehnica pentru apele pluviale prevazuta in CO-03. Documentatia privind terenul si
lucrarile sub cota acestuia este utilizata pentru prevenirea infiltratiilor si a efectelor asupra
vecinatatilor.

Impactul asupra apei si solului poate fi considerat acceptabil numai prin aplicarea CO-03.
Aceasta conditie impune colectarea si evacuarea controlata a apelor pluviale, utilizarea
separatorului pentru zonele carosabile si interzicerea scurgerilor catre gradinita, proprietati
vecine sau domeniul public.

7.2.3. AGENTI BIOLOGICI, VECTORI SI IGIENA URBANA

Pentru agenti biologici, vectori si igiena urbana, sursele relevante sunt platforma sau camera de
deseuri, deseurile menajere si reciclabile, fluxurile apart-hotelului, sala de fitness, magazinele,
spatiile comune, apele de spalare si etapa de santier.

Impactul este controlabil daca deseurile se colecteaza selectiv, in recipiente inchise, intr-un
spatiu impermeabil, lavabil, igienizabil si exploatat cu program clar de salubritate. Nu este
acceptabila depozitarea temporara pe rampa, in parcaj, pe trotuar, pe traseul de acces al
gradinitei sau in spatii comune neamenajate.

Fluxurile de curatenie, lenjerie si deseuri ale apart-hotelului sunt organizate in interiorul
proprietatii si sunt controlate prin CO-04 si CO-05. Impactul rezidual asupra igienei operationale
este redus si acceptabil.

7.2.4. ZGOMOT, VIBRATII, TRAFIC SI SIGURANTA PIETONALA

Pentru zgomot si trafic, sursele relevante sunt santierul, utilajele, transporturile, rampa, parcajul
mecanizat, grupul electrogen, ventilatia parcarii, echipamentele de climatizare, sala de fitness,
aprovizionarea, salubritatea si traficul generat de locuinte si apart-hotel.
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Aceasta este calea de expunere cu nivelul cel mai ridicat de atentie dupa distanta fata de
gradinita. Documentele indica ore de trafic ridicat intre 07:00-09:00 si 16:00—-19:00, iar aceste
intervale pot coincide cu intrarea si iesirea copiilor de la gradinita. Aprovizionarea in aceste
intervale nu este acceptabild pana la clarificarea programului gradinitei si a fluxurilor pietonale.

Zgomotul si vibratiile sunt controlate prin CO-01, CO-02 si CO-05 si prin respectarea limitelor
prevazute de art. 16 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 si art.
12 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sdnatatii nr. 1.456/2020. Masurarea se
efectueaza cand documentatia tehnica nu demonstreaza incadrarea, dupa o sesizare confirmata
sau dupa o modificare relevanta a sursei.

Sala de fitness se mentine ca sursa relevanta de zgomot structural si vibratii. Acceptabilitatea ei
depinde de limitarea programului, controlul sistemului audio, pardoselile antivibratile si
exploatarea fara disconfort pentru locuinte si vecinatati.

7.2.5. DESEURI SI FLUXURI AUXILIARE

Pentru deseuri si fluxuri auxiliare, concluzia este favorabila. Deseurile din locuinte, apart-hotel,
sala de fitness si magazine se colecteaza selectiv intr-o camera speciala dimensionata pentru
toate functiunile, conform art. 6 alin. (2) din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014. Exploatarea se realizeaza potrivit CO-04, iar colectarea deseurilor se coreleaza cu
regulile de trafic si salubritate din CO-05. Impactul rezidual este redus si acceptabil. Conditiile
impun spatiu de deseuri igienizabil, colectare selectiva, program de salubritate, interzicerea
depozitarii in afara recipientelor si excluderea fluxurilor de salubritate din intervalele de acces
ale copiilor.

7.2.6. INSORIRE, LUMINA NATURALA, MICROCLIMAT SI INTIMITATE

Volumul D+P+8E, cu inaltimea maxima de 32,20 m, este compatibil cu protectia sanitara.
Documentatia de insorire corelata cu geometria evaluata verifica cerintele aplicabile incaperilor
de locuit si evitarea reducerii iluminatului natural la gradinita, fara a modifica numarul
conditiilor obligatorii.

Documentatia de insorire este corelata cu scenariul D+P+8E, cu inaltimea maxima de 32,20 m, si
include receptorii relevanti. Rezultatul este integrat in concluzia de acceptabilitate sanitara.

Pentru intimitate si confort psihosocial, documentatia indica ferestre si balcoane/terase
orientate catre gradinita. Impactul se poate controla prin masuri arhitecturale si peisagistice:
parapete, filtre vizuale, vegetatie, controlul accesului la spatiile comune si evitarea orientarii
surselor de disconfort catre gradinita.
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Cale de Surse relevante Receptor Concluzie Conditie
expunere critic esentiala
Aer / miros / Santier, parcaj, Gradinita, Acceptabil Aplicarea CO-01,
bioaerosoli generator, ventilatii,  locuinte, conditionat CO-02 si CO-04
deseuri, viitori
aprovizionare ocupanti
Apa / sol Ape pluviale, Incinta, Acceptabil dupa  Aplicarea CO-03
separator, canalizare, vecini, clarificarea si prezentarea
platforma de domeniu solutiei tehnice proiectului pluvial
deseuri, rampa public,
gradinita
Agenti Deseuri, spatii de Gradinita, Acceptabil Aplicarea CO-04
biologici / colectare, flux apart- locuinte, conditionat
vectori hotel, sala fitness spatii comune
Zgomot / Santier, ramp3, Gradinita, Acceptabil Aplicarea CO-01,
vibratii / parcaj, generator, locuinte, conditionat strict CO-02 si CO-05
trafic climatizare, fitness, pietoni
aprovizionare
Deseuri / Locuire, apart-hotel,  Gradinita, Acceptabil Aplicarea CO-04
fluxuri magazine, fitness, locuinte, conditionat si CO-05
auxiliare salubritate, santier operatori
Tnsorire / Volum construit, Gradinita, Concluzie Studiu de insorire
lumina / fatade, balcoane, locuinte, conditionata de  actualizat si
intimitate terase, spatii verzi viitori studiu corelat masuri de control
ocupanti vizual

7.4. CONDITIA ESENTIALA PENTRU MENTINEREA CONCLUZIEI FAVORABILE

Concluzia favorabila se mentine prin aplicarea cumulativa a conditiilor obligatorii CO-01-CO-05.
Orice abatere se evalueaza in raport cu sursa, calea de expunere si receptorul si se corecteaza
prin masura prevazuta in conditia relevanta.
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Conditiile obligatorii acopera urmatoarele domenii:

Cod Domeniu controlat Rol in concluzie

CO-01 Santier: praf, noroi, zgomot, vibratii,  Protejeaza gradinita si locuintele pe
trafic greu durata executiei

CO-02 Surse tehnice: parcaj, ventilatii, Controleaza zgomotul, noxele, vibratiile si
generator, climatizare, fitness mirosul Tn exploatare

CO-03 Ape uzate, ape pluviale, sol, Previne scurgerile, baltirile si evacuarile
separatoare necontrolate

CO-04 Deseuri, miros, bioaerosoli, vectori Mentine igiena urbana si protejeaza

receptorii apropiati
CO0-05 Trafic, aprovizionare, salubritate, Previne conflictul auto-pietonal si

siguranta pietonala protejeaza accesul gradinitei

Aplicarea conditiilor trebuie dovedita documentar si prin verificare la amplasament. Dovada
documentara include planuri, proiecte de instalatii, fise tehnice, registre, fotografii datate,
contracte, programe de operare, buletine de masurare si procese-verbale de verificare.
Verificarea la amplasament confirma pozitia surselor, distantele, functionarea echipamentelor si
respectarea fluxurilor.

7.5. SITUATII CARE IMPUN REANALIZAREA STUDIULUI

Studiul se reanalizeaza inaintea unei modificari substantiale care creste expunerea populatiei,
schimba receptorii sau introduce surse noi semnificative de zgomot, emisii, miros, vibratii ori
trafic.

TABEL 18 SITUATII CARE IMPUN REANALIZARE

Situatie Motivul reanalizarii Domenii afectate

Modificarea regimului de inaltime Schimba insorirea, relatia nsorire,

fata de scenariul D+P+8E vizuala, zgomotul de fatada si  microclimat,
distributia surselor intimitate, zgomot

Cresterea numarului de unitati Creste populatia, traficul, Trafic, deseuri, apa,

locative sau apart-hotel deseurile si consumurile zgomot
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Situatie

Modificarea capacitatii apart-
hotelului

Modificarea programului salii de
fitness sau a echipamentelor

Introducerea prepararii alimentelor
sau a altor activitati cu miros

Modificarea pozitiei grilelor de
ventilatie, a generatorului sau a
echipamentelor de climatizare

Modificarea solutiei de ape pluviale
sau a separatoarelor

Schimbarea pozitiei platformei /
camerei de deseuri

Modificarea traseelor de
aprovizionare sau salubritate

Aparitia sau identificarea unui
receptor sensibil nou

Sesizari repetate confirmate privind
praf, zgomot, miros, vectori, blocaje
sau scurgeri

Nerespectarea uneia dintre conditiile
obligatorii

Motivul reanalizarii

Poate creste fluxurile de
persoane, curatenie, lenjerie,
taxiuri si curieri

Poate creste zgomotul
structural si vibratiile

Schimba profilul de emisii,
miros si deseuri

Poate orienta noxe sau
zgomot spre gradinita ori
locuinte

Poate genera scurgeri,
infiltratii sau incarcarea
canalizarii

Poate afecta distantele fata
de ferestre, gradinita si
locuinte

Poate afecta accesul copiilor
si siguranta pietonala

Poate modifica zona de
influenta si conditiile de
control

Indica eficienta insuficienta a

masurilor

Modifica baza concluziei
favorabile

7.6. CONCLUZIE DE ACCEPTABILITATE SANITARA
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Domenii afectate
Trafic, deseuri,
zgomot, igiena
Zgomot, vibratii,
confort locativ

Aer, miros, deseuri,
ventilatii

Aer, zgomot, miros

Ap3, sol, igiena
urbana

Miros, vectori,
deseuri

Trafic, zgomot,
siguranta

Toate caile de
expunere

Conditiile CO-01-
CO-05

Toate domeniile
relevante

Obiectivul propus pe amplasamentul din Strada Ciocarliei nr. 109-113, Sectorul 2, Bucuresti, nr.
cadastral 202661, este acceptabil din punctul de vedere al impactului asupra sanatatii
populatiei, cu aplicarea cumulativa a CO-01-CO-05.
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Acceptabilitatea este conditionata de protectia gradinitei IE 203390-C1, de controlul santierului,
de controlul surselor tehnice de exploatare, de gestionarea apelor pluviale si uzate, de
colectarea igienica a deseurilor, de prevenirea mirosurilor si vectorilor, de controlul traficului,
aprovizionarii si salubritatii si de verificarea la amplasament.

Concluzia nu acopera variante tehnice diferite de scenariul evaluat. Daca regimul de inaltime,
capacitatea, programul, functiunile, echipamentele, traseele, platforma de deseuri, solutia de
ape pluviale sau amplasarea surselor tehnice se modifica, studiul se reanalizeaza.

Concluzia favorabila se aplica scenariului D+P+8E si se mentine prin CO-01-CO-05. Evidentele
tehnice asociate sunt verificate in etapele prevazute in Capitolul 6.
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CAPITOLUL 8. BIBLIOGRAFIE
8.1. ACTE NORMATIVE SANITARE SI METODOLOGICE

Nr.

crt.

Act normativ

Ordinul
ministrului
sanatatii nr. 119
din 4 februarie
2014

Ordinul
ministrului
sanatatii nr. 1524
din 3 septembrie
2019

Ordinul
ministrului
sanatatii nr. 1456
din 25 august
2020

Legea nr. 95 din
14 aprilie 2006

Titlu

Ordin pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata
al populatiei

Ordin pentru aprobarea
Metodologiei de organizare a
studiilor de evaluare a
impactului anumitor proiecte
publice si private asupra
sanatatii populatiei

Ordin pentru aprobarea
Normelor de igiena din unitatile
pentru ocrotirea, educarea,
instruirea, odihna si recreerea
copiilor si tinerilor

Legea privind reforma in
domeniul sanatatii

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Domeniu de utilizare in studiu

Cadrul sanitar principal. Utilizat
pentru analiza distantei fata de
gradinita, insorire, deseuri,
zgomot, vecinatati si conditii
obligatorii

Structura studiului,
trasabilitatea documentelor,
delimitarea evaluarii, analiza
factorilor de risc si disconfort,
concluzii si conditii obligatorii

Caracterizarea gradinitei ca
receptor vulnerabil; ventilatie,
conditii de igiena, confort si
protectia copiilor

Reper general pentru domeniul
sanatatii publice si atributiile
autoritatilor sanitare, fara a
inlocui normele speciale
utilizate n studiu

8.2. ACTE NORMATIVE PRIVIND MEDIUL, AERUL, ZGOMOTUL, APA, SOLUL SI DESEURILE

Nr.

crt.

1

Act normativ

Legea nr. 292 din 3
decembrie 2018

Titlu

Legea privind evaluarea
impactului anumitor proiecte
publice si private asupra
mediului

Domeniu de utilizare in studiu

Context procedural de mediu;
notificarea cdtre autoritatea
pentru protectia mediului; analiza
alternativelor si relatia cu actul
de mediu
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Nr.

crt.

Act normativ

Legea nr. 104 din
15 iunie 2011

Legeanr. 121 din 3
iulie 2019

Legea apelor nr.
107 din 25
septembrie 1996

Hotararea
Guvernului nr. 188
din 28 februarie
2002

Normativul NTPA-
002/2002

Ordonanta de
urgenta a
Guvernului nr. 92
din 19 august 2021

Hotararea
Guvernului nr. 856
din 16 august 2002

Titlu

Legea privind calitatea aerului
inconjurator

Legea privind evaluarea si
gestionarea zgomotului
ambiant

Legea apelor

Hotarare pentru aprobarea
unor norme privind conditiile
de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate

Normativ privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale
localitatilor si direct in statiile
de epurare

Ordonanta de urgenta privind
regimul deseurilor

Hotarare privind evidenta
gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile
periculoase

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Domeniu de utilizare in studiu

Evaluarea calitativa a expunerii
prin aer: praf de santier, trafic,
parcaj, grup electrogen si emisii
locale

Evaluarea zgomotului in zone
construite, in apropierea
unitatilor de invatamant,
locuintelor si altor cladiri
sensibile

Protectia resurselor de ap3,
protectia impotriva poluarii,
analiza apelor pluviale, apelor
uzate, solului si vulnerabilitatii
hidrogeologice

Evacuarea apelor uzate; NTPA-
002/2002 privind conditiile de
evacuare in retelele de canalizare
ale localitatilor

Conditii pentru evacuarea apelor
uzate menajere si pentru
racordarea la canalizare

Gestionarea deseurilor menajere,
reciclabile, de santier si a
fluxurilor auxiliare

Tncadrarea si evidenta deseurilor,
daca se solicita codificarea
fluxurilor de deseuri in anexele
studiului
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Nr.
crt.

10

Act normativ

Legea nr. 50 din 29

iulie 1991

Legea nr. 350 din 6

iulie 2001

Titlu

Legea privind autorizarea
executarii lucrarilor de
constructii

Legea privind amenajarea
teritoriului si urbanismul

8.3. GHIDURI SI REPERE METODOLOGICE INTERNATIONALE

Nr.

crt.

Sursa

Organizatia
Mondiala a
Sanatatii

Organizatia
Mondiala a
Sanatatii — Biroul
Regional pentru
Europa

Organizatia
Mondiala a
Sanatatii — Biroul
Regional pentru
Europa

Organizatia
Mondiala a
Sanatatii

Titlu / document

Health impact assessment

Health impact assessment
methods

A place in the public health
toolbox: policy brief on health
impact assessments and
incorporating health into
environmental assessments

WHO global air quality
guidelines: particulate matter,
PM2.5 and PM10, ozone,
nitrogen dioxide, sulfur dioxide
and carbon monoxide

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Domeniu de utilizare in studiu

Context pentru certificatul de
urbanism, autorizatiile de
construire si documentatia
tehnica

Context urbanistic general;
indicatori urbanistici; relatia cu
planurile de urbanism
mentionate in certificatul de
urbanism

Domeniu de utilizare

Reper metodologic pentru
aprecierea efectelor potentiale
asupra populatiei, cu atentie la
grupurile vulnerabile

Reper pentru screening,
delimitare, identificarea partilor
interesate, evaluarea efectelor
si monitorizare

Reper pentru integrarea
sanatatii in evaluarile de mediu
si pentru interpretarea efectelor
asupra grupurilor vulnerabile

Reper sanitar pentru analiza
calitétii aerului. Tn studiu este
utilizat ca reper de sanatate
publica, nu ca valoare-limita
legala nationala
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Nr. Sursa
crt.

5 Organizatia
Mondiala a
Sanatatii — Biroul
Regional pentru
Europa

6 Organizatia
Mondiala a
Sanatatii — Biroul
Regional pentru
Europa

Titlu / document

Environmental noise guidelines
for the European Region

Generic guidelines and tools:
policy brief on health impact
assessments and incorporating
health into environmental
assessments

SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

Domeniu de utilizare

Reper de buna practica pentru
efectele zgomotului asupra
sanatatii, inclusiv pentru zgomot
rutier, activitati de agrement si
expunerea populatiei

Reper privind instrumentele si
ghidurile disponibile pentru
evaluarea impactului asupra
sanatatii si integrarea sanatatii
in evaludrile de mediu
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CAPITOLUL 9. REZUMAT
9.1. SCOPUL REZUMATULUI

Prezentul rezumat sintetizeaza rezultatele studiului de evaluare a impactului asupra sanatatii
populatiei pentru obiectivul propus pe amplasamentul din municipiul Bucuresti, Sectorul 2,
Strada Ciocarliei nr. 109-113, nr. cadastral 202661.

Rezumatul prezinta sintetic obiectivul, amplasamentul, receptorii sensibili, caile de expunere,
conditiile CO-01-CO-05 si concluzia de acceptabilitate sanitara.

Studiul a fost elaborat pentru fundamentarea punctului de vedere sanitar asupra unui proiect
urban cu functiune mixta. Motivul determinant este proximitatea fata de o unitate de
invatamant prescolar. Directia de Sanatate Publica a Municipiului Bucuresti a solicitat studiul
deoarece distanta dintre fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei din vecinatate este
sub 15 m.

Elementul central al evaludrii este protectia gradinitei identificate in planul de situatie ca IE
203390-C1. Distanta declarata dintre fatada imobilului propus si perimetrul gradinitei este de
7,48 m. Distanta declarata dintre fatada imobilului propus si cladirea gradinitei este de 21,935
m. Distanta declarata dintre rampa/parcare si perimetrul gradinitei este de 40,58 m.

Scopul studiului este stabilirea conditiilor in care obiectivul este compatibil cu protectia
sanatatii populatiei. Pentru configuratia evaluata, obiectivul este acceptabil sanitar prin
aplicarea CO-01-CO-05.

9.2. OBIECTIVUL ANALIZAT

Obiectivul analizat este reprezentat de continuarea lucrarilor autorizate prin Autorizatiile de
construire nr. 1323/178,,C” din 17.10.2007, nr. 438/71,,C” din 28.08.2012 si nr. 242/33,C” din
05.06.2015, cu modificare de tema prin reconfigurare arhitecturala si functionala.

Scenariul tehnic utilizat in studiu este cel declarat in documentatie si in planul de situatie:
imobil D+P+8E, cu inaltime maxima de 32,20 m. Functiunile propuse sunt locuinte colective,
apart-hotel, spatii comerciale la parter, sala de fitness, parcaje, spatii tehnice, amenajari
exterioare, racorduri si imprejmuire.

Terenul are suprafata inscrisa de 1.249 m?, iar documentatia tehnica utilizeaza 1.250 m? pentru
calculul indicatorilor. Distinctia dintre cele doua valori este mentionata explicit, fara influenta
asupra concluziei sanitare.

Datele tehnice declarate pentru scenariul evaluat sunt urmatoarele: suprafata construita
474,05 mp, suprafata desfasurata 4.314,45 mp, 54 de unitati, 24 de unitati apart-hotel,
capacitate declarata de 48 persoane pentru apart-hotel, populatie estimata de 224 persoane
pentru intregul imobil, 61 de locuri de parcare in sisteme mecanizate la demisol, spatii verzi pe
sol de 252,40 mp si jardiniere de 132,85 mp.

La parter sunt declarate o sala de fitness si doua magazine. Sala de fitness are suprafata
declarata de 115,27 mp. Magazinele au suprafetele declarate de 83,20 mp si 62,38 mp.
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Documentatia nu indica activitati industriale, productie, preparare alimentara sau procese
tehnologice. Aceasta precizare ramane valabild numai pentru scenariul analizat. Orice
schimbare a destinatiei spatiilor comerciale impune reanalizare.

Scenariul sanitar evaluat este D+P+8E, cu indltimea maxima de 32,20 m. Denumirea
administrativa a lucrarii nu este utilizata ca geometrie alternativa in evaluarea expunerii.

Tabel 9.1. Date sintetice ale obiectivului

Element Date utilizate in rezumat

Amplasament Strada Ciocarliei nr. 109-113, Sectorul 2, Bucuresti
Numar cadastral 202661

Suprafata teren 1.249 mp in extras; 1.250 mp in piesele tehnice
Scenariu tehnic evaluat D+P+8E

Tnaltime maxima 32,20m

Suprafata construita 474,05 mp

Suprafata desfasurata 4.314,45 mp

Unitati totale 54

Unitati apart-hotel 24

Capacitate apart-hotel 48 persoane

Populatie estimata intreg imobil 224 persoane

Parcaje 61 locuri mecanizate la demisol

Functiuni parter Sala de fitness si doua magazine

Receptor critic Gradinita IE 203390-C1

9.3. TITULAR, DOCUMENTE DE INTRARE $I TRASABILITATE

Titularul indicat in certificatul de urbanism si in certificatul de inregistrare este
BESTIMOBINVEST-GRUP S.R.L. Extrasul de carte funciara analizat indica proprietar inscris SC
STAR PLAST CO S.R.L. si promisiune bilaterald de vanzare-cumparare catre BEST IMOBINVEST-
GRUP S.R.L., cu termen prelungit pana la 30.04.2026. Aceasta informatie nu blocheaza analiza
sanitara, dar impune clarificare administrativa inaintea depunerii finale. Studiul sanitar nu
stabileste drepturi reale asupra terenului. El consemneaza documentele disponibile si limitele
lor.

Documentele utilizate pentru fundamentarea studiului sunt: adresa Directiei de Sanatate
Publica a Municipiului Bucuresti nr. 11642/08.06.2026, extrasul de carte funciara, certificatul de
urbanism nr. 764/28.07.2025, certificatul de inregistrare al titularului, imputernicirea,
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memoriul tehnic, planurile de situatie, notificarea catre autoritatea pentru protectia mediului,
studiul de insorire si raportul analitic privind receptorii sensibili si dotarile de proximitate.

Notificarea catre autoritatea pentru protectia mediului a fost utilizata ca document tehnic de
intrare. Nu a fost tratata ca act administrativ emis de autoritatea competenta pentru protectia
mediului. Actul final de mediu nu este prezent in documentele analizate.

Documentatia de insorire se raporteaza la configuratia D+P+8E, cu inaltimea maxima de 32,20
m, si la receptorii relevanti pentru iluminat natural si insorire.

Documentele administrative, cadastrale si tehnice, impreuna cu documentatia, asigura
trasabilitatea datelor utilizate pentru amplasament, functiuni, circulatii, teren, utilitati, instalatii
si surse de disconfort.

9.4. CADRUL METODOLOGIC SI LEGAL RETINUT

Studiul a fost structurat conform metodologiei de organizare a studiilor de evaluare a
impactului asupra sanatatii populatiei. Evaluarea a urmarit delimitarea proiectului, identificarea
receptorilor, stabilirea cailor de expunere, aprecierea semnificatiei impactului, analiza
alternativelor, formularea conditiilor obligatorii si concluzia privind acceptabilitatea.

Cadrul sanitar principal este reprezentat de Normele de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei. Pentru acest obiectiv sunt relevante prevederile privind zona de
protectie fata de gradinite, insorirea, deseurile, serviciile amplasate in cladiri cu locuinte,
parcarile, calitatea mediului de viata si prevenirea disconfortului.

Receptorul critic este o unitate de Tnvatamant prescolar. Din acest motiv au fost avute in vedere
si normele de igiena pentru unitatile destinate copiilor si tinerilor. Acestea sunt relevante
pentru protectia copiilor, curtea unitatii, acces, ventilatie, confort si reducerea influentelor
negative din vecinatate.

Pentru zgomot a fost retinut cadrul privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant.
Pentru aer s-a avut in vedere cadrul privind calitatea aerului inconjurator. Pentru apele uzate si
apele pluviale au fost retinute legislatia apelor si normele de evacuare in retelele de canalizare.
Pentru deseuri a fost retinut regimul general al deseurilor si obligatia de gestionare fara risc
pentru sanatatea populatiei.

Ghidurile Organizatiei Mondiale a Sanatatii au fost utilizate ca repere de buna practica pentru
evaluarea impactului asupra sanatatii, calitatea aerului si zgomotul de mediu. Acestea nu
inlocuiesc limitele legale nationale, dar sustin abordarea prudenta pentru grupuri vulnerabile.

9.5. DELIMITAREA EVALUARII

Evaluarea se aplica scenariului tehnic D+P+8E, H maxim 32,20 m. Ea include etapa de santier si
etapa de exploatare. Nu include variantele necorelate din documente, cum ar fi titlul 2S+P+9E,
decat ca limita documentara si motiv de corelare.

Zona primara include parcela nr. cadastral 202661, gradinita IE 203390-C1, cladirea publica IE
203390-C2, Moscheea Turceasca IE 223451-C1, imobilul de locuinte IE 233533-C1, Strada
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Ciocarliei, rampa, parcajul, grupul electrogen, grilele de ventilatie, platforma de deseuri,
spatiile verzi, traseele pietonale si traseele de aprovizionare.

Zona de protectie relevanta include perimetrul, cladirea, curtea si accesul gradinitei. Evaluarea
utilizeaza pozitia din plan si cdile plauzibile de expunere.

Receptorii situati la aproximativ 250-500 m au rol de context urban si nu determina conditii
suplimentare in lipsa unei cai semnificative de expunere.

Zona hidro-sanitara cuprinde rampa, parcajul, suprafetele carosabile, separatorul, spatiul de
deseuri si reteaua de canalizare si este controlata prin CO-03 si CO-04.

TABEL 19 ZONE DE INFLUENTA RETINUTE TN REZUMAT

Zona

Incinta

Zona gradinitei

Zona fatada-
gradinita

Zona
rampa/parcaj

Zona santierului

Zona hidro-
sanitara

Zona
receptorilor
secundari

9.6. RECEPTORI SENSIBILI SI POPULATIE EXPUSA

Delimitare utilizata

Parcela nr. cadastral
202661

IE 203390-C1,
perimetru, cladire,
curte, loc de joaca,
acces

7,48 m pana la
perimetru; 21,935 m
pana la cladire

Rampa, parcaj
mecanizat, distanta de
40,58 m pana la
perimetrul gradinitei

Incintd, acces, trasee,
depozitari, utilaje

Pluvial, canalizare,
separatoare, platforma
deseuri

Aprox. 250-500 m, in
functie de calea de
expunere

Motivatie sanitara

Contine toate sursele
directe ale proiectului

Receptor vulnerabil
principal

Distanta sub pragul de
15 m; relevanta pentru
insorire, aer, zgomot si
intimitate

Emisii, zgomot,
siguranta pietonala

Praf, zgomot, vibratii,
trafic greu

Scurgeri, infiltratii,
igiena urbana

Scoli, parcuri, functiuni
medicale si sociale

Conditie asociata

CO-01-CO-05

C0O-01, CO-02, CO-
04, CO-05

Confirmare
topografica si
studiu de Tnsorire

C0O-02 si CO-05

CO-01

CO-03 si CO-04

Monitorizare si
verificare
contextuala

Receptorul sensibil principal este gradinita IE 203390-C1. Vulnerabilitatea copiilor prescolari,
distantele si caile de expunere sunt suficiente pentru evaluarea amplasarii. Programul oficial al
unitatii este utilizat operational pentru planificarea aprovizionarii si salubritatii prin CO-
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05.Receptorii directi mai includ locuintele invecinate, cladirea publica de cult, viitorii ocupanti
ai imobilului, utilizatorii apart-hotelului, personalul si clientii spatiilor comerciale, utilizatorii
salii de fitness, pietonii, furnizorii si operatorii de salubritate.

Scolile, functiunile medicale, parcurile si serviciile sociale identificate la distante mai mari sunt

elemente de context si nu sunt considerati receptori directi ai obiectivului.

Copiii de la gradinita sunt grupul vulnerabil central. Evaluarea a fost formulata astfel incat
protectia lor sa fie criteriul principal pentru conditiile obligatorii. Aceasta abordare este
justificata prin proximitatea directa si prin natura activitatii educationale prescolare.

TABEL 20 RECEPTORI SENSIBILI SI DISTANTE PRINCIPALE

Receptor

Gradinita IE 203390-C1

Gradinita IE 203390-C1

Perimetru gradinita fata
de rampa/parcare

Imobil de locuinte IE
233533-C1

Moscheea Turceasca IE
223451-C1

Post de transformare IE
203390-C2

Scoli, parcuri, functiuni
medicale si sociale

9.7. DETERMINANTI CRITICI

Distanta /
pozitie

7,48 m fatada—
perimetru

21,935 m
fatada—cladire

40,58 m

Vecinatate
directa

Vecinatate
directa

Vecinatate
directa

Aprox. 250-500
m

Cale de expunere
relevanta

Aer, praf, zgomot, trafic,
intimitate, Tnsorire

Tnsorire, zgomot, aer,
relatii vizuale

Trafic, emisii, zgomot,
siguranta

Zgomot, insorire, praf,
trafic

Zgomot, praf, acces,
confort comunitar

Triere pentru camp
electromagnetic

Praf, zgomot, trafic,
impact cumulativ

Statut

Critic

Critic,

Relevanta
operationald

Receptor
rezidential

Receptor
comunitar

Date tehnice
necesare

Receptori
secundari

Determinantul critic principal este proximitatea fata de gradinita. Distanta de 7,48 m fata de
perimetrul acesteia impune ca toate sursele de disconfort sa fie controlate Thainte de inceperea
lucrarilor si pe toata durata exploatarii.

Pentru aer, sursele principale sunt santierul, transporturile, parcajul, ventilatia parcarii, grupul
electrogen si deseurile. Nu au fost prezentate masuratori de calitate a aerului, inventar de
emisii sau model de dispersie. Din acest motiv, evaluarea aerului este calitativa. Controlul se
bazeaza pe reducerea prafului, orientarea corecta a evacuarilor, limitarea testarii generatorului

si gestionarea deseurilor.
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Pentru miros, sursele sunt platforma de deseuri, parcajul, generatorul si fluxurile apart-
hotelului. Nu sunt declarate activitati cu preparare alimentara sau procese tehnologice. Totusi,
mirosul rdmane determinant de disconfort, deoarece deseurile si parcajul pot produce
episoade neplacute daca nu sunt gestionate corect.

Pentru apa si sol, racordarea apelor uzate menajere la reteaua publica si aplicarea CO-03
pentru apele pluviale si suprafetele carosabile mentin impactul rezidual redus si acceptabil.

Pentru agenti biologici, vectori si igienad, sursele sunt deseurile, spatiile de colectare, apart-
hotelul, sala de fitness si santierul. Impactul poate fi controlat prin spatiu de deseuri igienizabil,
recipiente Tnchise, colectare selectiva, igienizare, control vectori si program de salubritate.

Pentru zgomot, vibratii si trafic, sursele sunt controlate prin CO-01, CO-02 si CO-05, cu
respectarea limitelor sanitare la receptori si masurare in situatiile declansatoare prevazute.

Pentru trafic si siguranta pietonala, punctul critic este suprapunerea posibila intre accesul
copiilor la gradinita si intervalele declarate ca varfuri de trafic: 07:00-09:00 si 16:00-19:00.
Aprovizionarea este declarata ca posibild dimineata, in intervalul 07:00—09:00. Aceasta
suprapunere trebuie eliminata prin conditie obligatorie.

Pentru insorire si lumina naturald, documentatia corelata cu geometria D+P+8E sustine
compatibilitatea cu cerintele sanitare aplicabile locuintelor si gradinitei.

Pentru intimitate si confort psihosocial, determinantul este orientarea unor ferestre, balcoane
si terase catre gradinitd. Aceasta componenta nu are prag numeric. Se controleaza prin
proiectarea fatadelor, parapete, vegetatie, filtre vizuale si gestionarea accesului la terasele
comune.

9.8. SINTEZA IMPACTULUI PE CAI DE EXPUNERE
9.8.1. AER, MIROS SI BIOAEROSOLI

Impactul prin aer poate fi acceptabil daca santierul este controlat strict, daca parcajul este
ventilat corect, daca grilele nu evacueaza catre gradinita sau locuinte, daca grupul electrogen
are evacuare corecta si testare limitatd, iar deseurile sunt colectate in spatii igienizabile.

n etapa de santier, praful este determinant critic. Proximitatea gradinitei face necesare ecran
opac, umectare, curatare roti, acoperirea materialelor pulverulente si curatarea carosabilului.
Transporturile grele nu trebuie sa se desfasoare in intervalele de acces ale copiilor.

Sursele tehnice ale parcajului, ventilatiei, grupului electrogen, climatizarii si salii de fitness sunt
proiectate si exploatate potrivit CO-02, fara transfer de noxe, zgomot, vibratii sau miros catre
receptorii sensibili.

9.8.2. APA Sl SOL

Apele uzate menajere si apele pluviale sunt colectate si evacuate controlat potrivit CO-03.
Apele de pe zonele cu risc de hidrocarburi trec prin separator adecvat.
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Rampa, parcajul si zonele carosabile pot genera ape pluviale incarcate cu hidrocarburi sau
particule. Aceste ape trebuie trecute prin separatoare. Nu se admit baltiri, scurgeri catre
gradinita, scurgeri catre vecini sau evacuari necontrolate.

9.8.3. AGENTI BIOLOGICI, VECTORI SI IGIENA URBANA

Impactul prin vectori si bioaerosoli este redus si acceptabil prin aplicarea CO-04. Deseurile din
locuinte, apart-hotel, sala de fitness si magazine se colecteaza selectiv intr-o camera speciala
dimensionata pentru toate functiunile, conform art. 6 alin. (2) din Normele aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014. Camera de deseuri se mentine impermeabila,
lavabila, igienizabila si ventilata adecvat.

9.8.4. ZGOMOT, VIBRATII SI TRAFIC

Impactul prin zgomot si trafic este acceptabil numai conditionat strict. Santierul poate produce
disconfort important pentru gradinita si locuinte. Exploatarea poate produce zgomot prin
parcaj, rampa, generator, ventilatii, climatizare, fitness, aprovizionare si salubritate.

Sursele respecta art. 16 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 si
art. 12 din Normele aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.456/2020. Mdsurarea se
efectueaza daca documentatia tehnica nu demonstreaza incadrarea, dupa o sesizare
confirmata sau dupa modificarea relevanta a unei surse.

9.8.5. DESEURI SI FLUXURI AUXILIARE

Deseurile sunt gestionabile daca exista spatiu adecvat si program clar de salubritate. Impactul
devine relevant daca apar mirosuri, vectori, depozitare temporara necontrolata, blocarea
accesului sau colectare in orele de intrare/iesire ale copiilor.

Fluxurile auxiliare includ aprovizionarea magazinelor, curatenia apart-hotelului, lenjeria,
salubritatea, mentenanta parcajului si mentenanta separatoarelor. Aceste fluxuri trebuie
incluse in regulamentul de exploatare.

TABEL 21 CONCLUZIE PE CAl DE EXPUNERE

Cale de Semnificatie fara Control Concluzie reziduala
expunere control necesar
Aer / praf / Medie spre ridicata C0O-01, CO- Acceptabil conditionat
miros in santier; medie in 02, CO-04
exploatare
Apa / sol Medie, din cauza CO-03 Acceptabil dupa proiect pluvial
solutiei pluviale verificat
neclare
Vectori / Medie CO-04 Redus dupa aplicarea CO-04 — CO-
igiena 04 — Impact rezidual redus si
acceptabil
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Cale de Semnificatie fara Control Concluzie reziduala
expunere control necesar
Zgomot / Ridicata in santier; CO-01, CO- Acceptabil conditionat strict
vibratii medie spre ridicata 02, CO-05
in exploatare
Trafic / Medie spre ridicata CO-05 Acceptabil conditionat
siguranta in orele sensibile
Deseuri / Medie CO-04, CO-05 Redus dupa aplicarea CO-04 — CO-
fluxuri 04; CO-05 pentru programul de
auxiliare salubritate — Impact rezidual redus
si acceptabil
Tnsorire / Medie, pana la Studiu de Concluzie conditionata
lumina / studiu corelat insorire si
intimitate masuri
vizuale

9.9. ALTERNATIVE ANALIZATE

Au fost analizate alternativa fara proiect, alternativa proiectului propus cu conditii obligatorii,
alternativa de reconfigurare volumetrica si functionald, alternativa tehnologica si operationala,
alternativa de amplasament/relocare, alternativa de etapizare si exploatare restrictionata si
alternativa de reducere a functiunilor generatoare de fluxuri.

Alternativa fara proiect evita impactul de santier si exploatare, dar nu raspunde solicitarii
pentru proiectul depus si nu clarifica stadiul fizic al terenului sau al lucrdrilor autorizate
anterior.

Alternativa de relocare ar elimina conflictul de proximitate cu gradinita daca proiectul ar fi
mutat integral. Totusi, documentele transmise nu indica un alt amplasament propus. Relocarea
integrala are fezabilitate redusa. Mai realista este relocarea sau repozitionarea surselor tehnice:
grile de ventilatie, generator, platforma de deseuri, aprovizionare si echipamente exterioare.

Alternativa preferata este configuratia D+P+8E, cu aplicarea CO-01-CO-05. Aceasta este
fezabila, proportionala si favorabild din punct de vedere sanitar.

Daca studiul de insorire, evaluarea acustica, verificarea gradinitei sau proiectele de instalatii
arata impact rezidual relevant, se impune reconfigurarea volumetrica, repozitionarea surselor
sau reducerea functiunilor generatoare de fluxuri.

9.10. CONDITII OBLIGATORII

Conditiile obligatorii sunt putine, cumulative si verificabile. Ele acopera determinantii critici de
mediu de viata. Nu sunt recomandari generale. Ele reprezinta cerinte pentru mentinerea
concluziei favorabile.
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TABEL 22 LISTA SCURTA A CONDITIILOR OBLIGATORII

Cod

C0-01

CO-02

CO-03

CO-04

CO-05

Conditie obligatorie

Organizarea santierului cu control al prafului, noroiului,
zgomotului, vibratiilor si traficului greu; ecran opac spre
gradinitd; interdictia transporturilor grele si lucrarilor
zgomotoase in intervalele de acces ale copiilor

Controlul surselor tehnice: parcaj mecanizat, ventilatia
parcarii, grile, grup electrogen, climatizare si sala de
fitness; fara evacuari de noxe, miros sau zgomot catre
gradinita si locuinte

Colectarea si evacuarea controlata a apelor uzate si
pluviale; separatoare pentru zonele carosabile si parcare;
interdictia scurgerilor catre gradinita, vecini sau domeniul
public

Colectarea selectiva a deseurilor in recipiente inchise,
intr-un spatiu impermeabil, lavabil, igienizabil si protejat;
prevenirea mirosurilor, bioaerosolilor si vectorilor

Organizarea traficului, aprovizionarii si salubritatii fara
afectarea accesului gradinitei si a traseelor pietonale;
interdictia aprovizionarii si colectarii deseurilor in
intervalele de intrare/iesire ale copiilor

9.11. CONTROLUL SANTIERULUI
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Rol in protectia
sanatatii populatiei

Protejeaza gradinita
si locuintele pe
durata executiei

Controleaza
zgomotul, noxele,
mirosul si vibratiile
in exploatare

Protejeaza apa,
solul si igiena
spatiilor exterioare

Controleaza
deseurile, mirosul,
vectorii si igiena
urbana

Protejeaza siguranta
pietonala si reduce
conflictul auto-
pietonal

Etapa de santier este determinant critic. Lucrarile se desfasoara intr-un spatiu urban dens, n
vecinatatea unei gradinite si a locuintelor. Praful, zgomotul, vibratiile, noroiul si transporturile
pot produce disconfort si pot afecta activitatea educationala.

Planul de organizare de santier trebuie sa includa trasee, zone de depozitare, ecranul spre
gradinita, sistemul de curatare a rotilor, masuri de umectare, programul lucrarilor zgomotoase
si persoana responsabild pentru sesizari.

Transporturile grele, aprovizionarea si salubritatea se programeaza in afara intervalelor oficiale
de intrare si iesire ale copiilor, comunicate de gradinita, potrivit CO-01 si CO-05.

9.12. CONTROLUL EXPLOATARII

n exploatare, sursele tehnice trebuie controlate de la proiectare. Ventilatia parcrii trebuie s3
aiba debite, senzori si grile pozitionate astfel incat sa nu evacueze spre gradinita sau ferestre.
Grupul electrogen trebuie sa aiba fisa tehnica, combustibil, nivel sonor, cos, amortizare si
program de testare. Testarea se face numai diurn si in afara intervalelor restrictionate.
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Sala de fitness trebuie sa fie exploatata fara transmiterea zgomotului structural. Sunt necesare
solutii antivibratile, controlul muzicii si limitarea activitatilor care produc impact. Magazinele nu
vor include activitati cu preparare alimentara, fum, vapori, mirosuri sau procese tehnologice
fara reanalizarea studiului.

Accesul, curatenia, lenjeria, deseurile, curierii si taxiurile aferente apart-hotelului sunt
organizate Tn interiorul proprietatii si sunt controlate prin CO-04 si CO-05.

9.13. CONTROLUL APELOR SI DESEURILOR

Apele pluviale de pe rampa, parcaj si zonele carosabile sunt colectate controlat, trec prin
separator adecvat si sunt evacuate fara scurgeri catre gradinita, vecini sau domeniul public,
potrivit CO-03.

Spatiul pentru deseuri trebuie sa fie dimensionat pentru toate functiunile: locuire, apart-hotel,
sala de fitness si magazine. Deseurile se colecteaza selectiv, in recipiente cu capac. Spatiul
trebuie sa fie lavabil, impermeabil si igienizabil. Ridicarea deseurilor nu trebuie sa se suprapuna
cu intrarea sau iesirea copiilor de la gradinita.

Mirosul se controleaza prin igienizarea spatiului de deseuri, recipiente inchise, ventilatie
adecvata si colectare regulata. Sesizarile confirmate sunt consemnate si solutionate prompt
potrivit procedurii interne de exploatare.

9.14. PROTECTIA GRADINITEI

Protectia gradinitei este criteriul principal al evaluarii. Distanta de 7,48 m fata de perimetru
este gestionata prin masurile tehnice si operationale proportionale prevazute in CO-01—-CO-05.

Gradinita este identificata cadastral si functional, iar copiii prescolari reprezinta grupul
vulnerabil. Evaluarea utilizeaza geometria din plan, curtea, accesul si cdile de expunere;
programul oficial este utilizat numai pentru planificarea operatiunilor din CO-05.

Transporturile grele, aprovizionarea, salubritatea si testarea grupului electrogen se desfasoara
in afara intervalelor oficiale de intrare si iesire ale copiilor, comunicate de gradinita.

Pentru curtea si locul de joaca se verifica expunerea la praf, zgomot, umbrire, relatii vizuale si
acces. Pentru ferestre si prize de aer se verifica pozitia grilelor de ventilatie, a generatorului si a
evacuarilor.

9.15. INSORIRE, LUMINA NATURALA SI RELATII VIZUALE

Documentatia de insorire este corelata cu scenariul D+P+8E, cu inaltimea maxima de 32,20 m,
si include cladirea gradinitei si locuintele invecinate relevante.

Solutia volumetrica si elementele de fatada mentin cerintele aplicabile insoririi si iluminatului
natural si reduc relatiile vizuale directe catre gradinita, fara masuri compensatorii suplimentare.

Relatiile vizuale catre gradinita sunt relevante. Ferestrele, balcoanele si terasele orientate spre
gradinita pot produce disconfort. Solutiile de control includ parapete, balustrade opace sau
semiopace, filtre vegetale, limitarea accesului la terase comune si plan peisagistic verificabil.

© SC IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. TOATE DREPTURILE REZERVATE.



SiC,
IMPACT

SERVICII CONSULTANTA
SRL.

9.16. SITUATII CARE IMPUN REANALIZARE

Studiul trebuie reanalizat daca se modifica regimul de Thaltime, suprafata construita, suprafata
desfasurata, numarul de unitati, capacitatea apart-hotelului, programul salii de fitness,
destinatia spatiilor comerciale, pozitia grilelor, pozitia grupului electrogen, sistemul de
ventilatie, solutia de deseuri, solutia de ape pluviale, traseele de aprovizionare sau traseele

pietonale.

Reanalizarea este necesara si daca apar receptori sensibili noi sau daca se confirma functiuni
sensibile neincluse Tn documentatia de lucru. Aparitia unor sesizari repetate privind praf,
zgomot, miros, blocaje, vectori, scurgeri sau afectarea accesului gradinitei impune verificare si,

dupa caz, revizuirea concluziei.

TABEL 23 SITUATII CARE IMPUN REANALIZARE

Situatie

Modificarea regimului de
inaltime

Cresterea capacitatii
Modificarea apart-hotelului

Modificarea spatiilor comerciale

Schimbarea echipamentelor

Schimbarea grilelor sau a
generatorului

Schimbarea solutiei de ape
pluviale

Schimbarea platformei de
deseuri

Modificarea traseelor de
aprovizionare

Receptori sensibili noi

Sesizari repetate confirmate

Motiv

Schimba insorirea, umbrirea si relatiile vizuale

Creste traficul, deseurile, consumurile si zgomotul
Schimba fluxurile, curatenia, lenjeria, accesul si deseurile

Poate introduce miros, fum, vapori, deseuri specifice sau
trafic suplimentar

Poate modifica zgomotul, vibratiile, noxele si evacuarile

Poate orienta emisii spre gradinita sau locuinte

Poate genera scurgeri sau infiltratii

Poate afecta mirosul, vectorii si distantele fata de
receptori

Poate afecta accesul gradinitei si siguranta pietonala

Modifica zona de influenta si nivelul de protectie
necesar

Indica eficienta insuficienta a conditiilor obligatorii

9.17. CONCLUZIA DE ACCEPTABILITATE

n scenariul D+P+8E, H maxim 32,20 m, obiectivul propus pe amplasamentul din Strada
Ciocarliei nr. 109-113, Sectorul 2, Bucuresti, nr. cadastral 202661, este acceptabil din punctul
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de vedere al impactului asupra sanatatii populatiei, cu respectarea integrald a conditiilor
obligatorii CO-01-CO-05.

Acceptabilitatea sanitara se mentine prin protectia gradinitei si aplicarea cumulativa a CO-01-
CO-05.

Concluzia nu acopera variante tehnice diferite de scenariul evaluat. Nu acopera modificari ale
regimului de Tnaltime, capacitatii, functiunilor, echipamentelor, grilelor, platformei de deseuri,
solutiei de ape pluviale sau traseelor de aprovizionare. Nu acopera activitati cu preparare
alimentara, procese tehnologice, evacudri cu miros, fum sau vapori, daca acestea nu au fost
evaluate.

Concluzia favorabila se mentine prin aplicarea cumulativa a conditiilor obligatorii. Orice abatere
se corecteaza potrivit conditiei relevante si se evalueaza in functie de efectul asupra
receptorilor.

9.18. SINTEZA PENTRU DECIZIA SANITARA

Proiectul analizat este un obiectiv urban cu functiune mixta, amplasat in vecinatatea unei
gradinite. Distanta de 7,48 m fata de perimetrul unitatii de Tnvatamant este stabilita ca
acceptabila sanitar prin evaluarea individualizata prevazuta de art. 14 alin. (2) si prin CO-01-
CO-05.

Determinarea impactului a aratat ca sursele principale sunt controlabile. Impactul de santier se
controleaza prin organizare, ecrane, restrictii orare si prevenirea prafului. Impactul in
exploatare se controleaza prin proiecte tehnice pentru parcaj, ventilatii, generator, ape pluviale,
deseuri, sala de fitness si fluxuri auxiliare. Impactul asupra gradinitei se controleaza prin
separarea fluxurilor, evitarea intervalelor sensibile, pozitionarea corecta a surselor si verificarea
la receptor.

Obiectivul este acceptabil din punctul de vedere al impactului asupra sanatatii populatiei, cu
respectarea conditiilor obligatorii din Capitolul 6.

Titularul si administratorul implementeaza CO-01—-CO-05 si pastreaza evidentele de
conformare. Autoritdtile competente verifica aplicarea acestora potrivit atributiilor legale.

Concluziile prezentului studiu se refera strict la situatia analizata si evaluata, fiind valabile
exclusiv pentru amplasamentul si caracteristicile obiectivului descrise in documentatia pusa la
dispozitie la data elaborarii. Orice modificare, indiferent de natura acesteia, intervenita asupra
caracteristicilor obiectivului, parametrilor de functionare, amplasamentului sau conditiilor de
exploatare poate conduce la modificari ale nivelului de expunere, ale riscului asociat si, implicit,
ale impactului asupra sanatatii populatiei.

Responsabilitatea privind exactitatea calculelor, corectitudinea datelor si informatiilor tehnice
incluse in memoriul tehnic general, precum si in piesele desenate, revine in integralitate
elaboratorilor acestor documentatii, respectiv beneficiarului investitiei, inclusiv sub aspectul

.....
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Nerespectarea prevederilor documentatiei tehnice analizate, modificarea solutiilor constructive
sau tehnologice avute Tn vedere ori neimplementarea conditiilor si masurilor recomandate
pentru eliminarea sau reducerea potentialelor surse de risc si disconfort pentru populatia
expusa determina pierderea valabilitatii concluziilor prezentului studiu.

n cazul modificdrilor semnificative ale activitatii/fluxurilor/distantelor fatd de receptori, este
necesara actualizarea evaluarii si a conditiilor obligatorii.

Eventualele reclamatii sau conflicte generate de relatia cu vecinatatile obiectivului vor fi
gestionate exclusiv de citre beneficiar. IMPACT SERVICII CONSULTANTA S.R.L. nu fsi asumé
responsabilitatea solutionarii unor astfel de situatii si nu poate fi considerata parte in eventuale
litigii rezultate din implementarea sau exploatarea obiectivului analizat.

Elaborator,

Dr. Boca Dumitru Daniel
Medic Primar Igiena

DRBOCA
| Medic
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